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DECYZJA NR 0$/13-2026
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

- art. 104§ 1,8 2iart. 107§ 1, § 2i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2025r. poz. 1691);

— art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, ust. 1a i ust. 2, art. 85
ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2024r. poz. 1112 ze zm.);

- §3ust. 1: pkt 55 lit. b tiret, pkt 62 i pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia z 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839
ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez spétke DZIALKI NA SLASKU Sp. z 0. 0. w sprawie wydania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, szeregowej i/lub blizniaczej wraz z sieciami

infrastruktury technicznej oraz drogami wewnetrznymi w Zabrzu w rejonie ul. Kasprowicza" oraz po
uzyskaniu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Parstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Gliwicach

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

dla planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko pn.:
»Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i/lub
blizniaczej wraz z sieciami infrastruktury technicznej oraz drogami wewnetrznymi w Zabrzu w rejonie
ul. Kasprowicza"

Miejsce realizacji przedsiewziecia — dziatki o numerach ewidencyjnych: 1672/255, 222, 221, 220, 219,
558/203, 1904/203, 1895/203, 1905/203, 1897/203, 1906/203, 1898/203, 1907/203, 1899/203,
1908/203, 1896/203, 1900/203, 1909/203, 1901/203, 1910/203, 1902/203, 1911/203, 1903/203,
1912/203, 1913/203, 789/202, 2030/196, 2031/196, 216, 1083/218, 559/204, 1914/204, 1915/204,
1916/204, 1917/204, 1918/204, 1095/206, 1919/204, 2077/204, 2078/204, 1921/204, 1922/204,
1923/204, 1924/204, 1925/204, 1926/204, 1067/197, 2094/178, 2095/178, 2096/178, 243, 1947/179,
1953/179 — (obreb: Biskupice).
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Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zwigzku z art. 84
ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

I. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia ze szczegdolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkdw oraz ograniczania uciazliwosci dla terenéow
sasiednich:

1.1 W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu.

1.2 Prace budowlane nalezy organizowa¢ w sposdb ograniczajgcy wszelkie ucigzliwosci do niezbednego
minimum.

1.3 W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwtocznie dziatania majace na
celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczerh do wéd powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez
unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich sorbentéw), a grunt zanieczyszczony na skutek
awarii nalezy niezwfocznie usung¢ i przekaza¢ uprawnionym podmiotom.

1.4 Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zbieraé i magazynowaé
selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, a nastepnie przekazywac uprawnionym podmiotom.

1.5 Odpady niebezpieczne powstajgce podczas eksploatacji przedsiewziecia zbiera¢ i magazynowad
selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie, a nastepnie
przekazywaé uprawnionym podmiotom.

1.6 Na biezgco monitorowac stan techniczny pojazdéw i maszyn budowlanych pod katem szczelnosci
uktaddw hydraulicznych i paliwowych.

1.7 Naprawe i serwisowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem przedsiewziecia.

1.8 Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci (do czasu wybudowania przepompowni $ciekow,
Scieki bytowe gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie zleca¢ odbidr
i transport nieczystosci do stacji zlewnych podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie Prezydenta
Miasta Zabrze).

1.9 Wewnetrzng sie¢ kanalizacyjng wykona¢ z materiatdw odpornych na dziatanie Sciekdw, o trwatych
i szczelnych potgczeniach uniemozliwiajgcych przedostanie sie $ciekow do $rodowiska wodno-
gruntowego.

1.10 Wycinke drzew i krzewéw kolidujacych z realizacja planowanego przedsiewziecia nalezy
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 15
pazdziernika. Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz po uprzednim
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku legéw gatunkdw chronionych. Kontrole zajecia
siedlisk przeprowadzié¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia
legdw gatunkdw chronionych nalezy zaprzestaé wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzér
ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

1.11 Drzewa i krzewy wystepujgce w sgsiedztwie prowadzonych prac nieprzeznaczone do wycinki nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi w nastepujacy sposdb:

a) pnie drzew nalezy chronié¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie tj. obtozenie np. deskami;
wysokos¢ oszalowania powinna siega¢ do okoto 2 m lub do wysokosci dolnych gatezi jesli sg ponizej 2
m od powierzchni terenu; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia w sposéb, ktéry nie
spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryty korzeniowej prowadzi¢ recznie, a przy wykopach korzenie zabezpieczyé przed
wysuszeniem poprzez wykonanie za deskowaniem, czasowego wykopu, ostony korzeni w formie
szczeliny wypetnionej humusem,

¢) w obrebie rzutu korony nie mozna: sktadowac¢ materiatdw chemicznych ani budowlanych, stosowac
otwartego ognia, lokalizowaé placéw manewrowych i miejsc postojowych sprzetu,

d) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowad.

1.12 W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) prace muszg by¢ prowadzone w sposdéb umozliwiajgcy spontaniczne przemieszczanie sie zwierzat ze
stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych (Scinanych) brzegéw wykopow, ktore utatwig
wydostawanie sie z nich uwiezionych zwierzat lub tez ich zabezpieczanie siatkg (o oczkach nie



wiekszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm, z przewieszkg o wysokosci co najmniej 10 cm,
skierowang ,,na zewnatrz” od placu budowy, wkopanej w ziemie na gtebokos¢ 30 cm),

b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na placu budowy nalezy je uwolnié.
Uwolnione zwierzeta nalezy przenie$é¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety inwestycjg. Przy
wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod uwage mozliwos¢ ich
przetrwania we wifasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez z uwzglednieniem
czynnikéw antropogenicznych.

Uzasadnienie

8 sierpnia 2025r. do Urzedu Miejskiego w Zabrzu wptynat wniosek DZIAtKI NA SLASKU Sp. z 0. 0. o0 wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. , Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, szeregowej i/lub blizniaczej wraz z sieciami infrastruktury
technicznej oraz drogami wewnetrznymi w Zabrzu w rejonie ul. Kasprowicza". We wniosku jako miejsce
realizacji inwestycji wskazano dziatki o numerach: 1672/255, 222, 221, 220, 219, 558/203, 1904/203,
1895/203, 1905/203, 1897/203, 1906/203, 1898/203, 1907/203, 1899/203, 1908/203, 1896/203,
1900/203, 1909/203, 1901/203, 1910/203, 1902/203, 1911/203, 1903/203, 1912/203, 1913/203,
789/202, 2030/196, 2031/196, 216, 1083/218, 559/204, 1914/204, 1915/204, 1916/204, 1917/204,
1918/204, 1095/206, 1919/204, 2077/204, 2078/204, 1921/204, 1922/204, 1923/204, 1924/204,
1925/204, 1926/204, 1067/197, 2094/178, 2095/178, 2096/178, 243, 1947/179, 1953/179 — (obreb:
Biskupice).

9 pazdziernika 2025r. e-mailem do tut urzedu wptyneto pismo podmiotu planujgcego realizacje ww.
przedsiewziecia stanowigce wyjasnienia do przedfozonej do wniosku ,Karty informacyjnej
przedsiewziecia” wykonanej w sierpniu 2025r. przez mgr inz. Agnieszke Zidtkowska.

Analiza ztozonego wniosku wykazata, iz spetnia on wymagania formalne, o ktérych mowa w art. 63 § 1,

§ 2i § 3 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (zwanej dalej Kpa) oraz w art. 74 ust. 1 i ust. 2

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (zwanej dalej ustawg ,,00s”).

W oparciu o przedtozone dokumenty tut. organ ustalil, iz planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do

kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w:
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi — (cyt. ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: (...); b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, (...), —2 ha na obszarach innych
niz wymienione w tiret pierwsze”);
§ 3 ust. 1 pkt 62 - (cyt. ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej,
z wytgczeniem przebudowy drég Ilub obiektéow mostowych, stuzgqcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody);
§ 3 ust. 1 pkt 81 - (cyt. ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km,
z wytgczeniem: a) przebudowy tych sieci metodq bezwykopowgq, b) sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym, c) przytqczy do budynkdw)

rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco

oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 ze zm.).

S3 to przedsiewziecia, dla ktdrych zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy ,,008” wymagane jest uzyskanie

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organem wifasciwym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 75 ust. 1

pkt 4 ustawy ,,00s” jest prezydent miasta.

Ponadto, zgodnie z zapisem art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00s8”, realizacja planowanego przedsiewziecia

moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny




oddziatywania na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy. Obowigzek ten stwierdza w drodze postanowienia organ wtasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (Prezydent Miasta Zabrze), po zasiegnieciu
opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (zwanego dalej RDOS), Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (zwanego dalej PPIS) oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (zwanego dalej Wody Polskie).

W przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko — informacje o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, organ wilasciwy do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
uwzglednia w decyzji stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Stosownie do dyspozycji okreslonej w art. 59a ust. 1 w zwigzku z art. 80 ust. 2 ustawy ,,00$” wiasciwy
organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten
zostat uchwalony. Tut. organ ustalit, ze planowana inwestycja nie nalezy do grupy przedsiewzieé
(tj. ,,inwestycji strategicznych”), dla ktérych wytgczony jest warunek zawarty w art. 80 ust. 2a w zwigzku
z art. 59a ust. 4 ustawy ,,00$".

Majac na uwadze powyisze, zwrocono sie do Wydziatu Budownictwa tut. Urzedu (pismo z dnia
7 pazdziernika 2025r.) o wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego
dalej mpzp) oraz o opinie co do zgodnosci lokalizacji ww. przedsiewziecia z ustaleniami planu.
W odpowiedzi, Wydziat Budownictwa tut. Urzedu pismem z dnia 21 pazdziernika 2025r.
(nr 1198421.2296810.2227730) poinformowat, iz dziatki na terenie ktérych jest planowane
przedsiewziecie nie sg objete aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze art. 64 ust. 2a ustawy ,,00$” ustalono, ze wnioskodawca tj. Dziatki na Slasku Sp. z 0. o.
(KRS: 0000341669) nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym jest organ wtasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach - (o$wiadczenie
z 24 pazdziernika 2025r. wydane przez Prezydenta Miasta Zabrze o sygn. ZM-111.0232.7.2025.AW).

Zawiadomieniem z 10 pazdziernika 2025r. (sygn.: WE.6220.45.2025.JKW; Lp. 3/2025) zgodnie z art. 71

ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy ,00$”, w trybie art. 61 Kpa, zostato wszczete

postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia

moggacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 28 Kpa oraz art. 74 ust. 3a ustawy ,,00$”, na podstawie danych zawartych w dokumentach,

o ktérych mowa w art. 74 ust 1 pkt 3 i 3a oraz pkt 6 ustawy ,,00$” ustalono strony postepowania

tj. podmioty posiadajgce prawa rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze, na ktory bedzie

oddziatywac przedsiewziecie.

Na podstawie zgromadzonych dowoddw ustalono, ze liczba stron niniejszego postepowania przekracza

10, stad zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00s8”, zastosowano przepis art. 49 Kpa w mysl ktérego, strony

mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynno$ciach organu poprzez obwieszczenia.

Wobec powyzszego, majgc na uwadze zapisy art. 10 Kpa strony zostaty powiadamiane o czynnosciach

podejmowanych przez tut. organ oraz o mozliwosci zapoznawania sie z aktami gromadzonymi w trakcie

postepowania, a takze zgtaszania ewentualnych uwag lub zastrzezen poprzez zamieszczanie stosownych

zawiadomien/ogtoszen na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, jak i na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

| tak strony o podejmowanych czynnosciach administracyjnych w przedmiotowym postepowaniu zostaty

powiadomione poprzez:

- Ogloszenie z 10 pazdziernika 2025r. podane do publicznej wiadomosci w terminie od 16 pazdziernika
2025r. do 30 pazdziernika 2025r.;

- Ogloszenie z 29 pazdziernika 2025r. podane do publicznej wiadomosci w terminie od 30 pazdziernika
2025r. do 13 listopada 2025r.;

- Ogloszenie z 28 listopada 2025r. podane do publicznej wiadomosci w terminie od 1 grudnia 2025r.
do 15 grudnia 2025r.



Wypetniajgc dyspozycje art. 64 ust. 1 ustawy ,,00$” pismami z 10 pazdziernika 2025r. Prezydent Miasta
Zabrze zwrdcit sie do RDOS w Katowicach, Wéd Polskich w Gliwicach oraz do PPIS w Gliwicach o wydanie
opinii odnos$nie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. planowanego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — o okreslenie zakresu raportu
o oddziatywaniu na srodowisko. W odpowiedzi na wystgpienie tut. organu:

29 pazdziernika 2025r. organ prowadzacy postepowanie otrzymat opinie sanitarng o sygn.:

NS-NZ.9022.3.59.2025 w ktérej Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach stwierdzit

w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych brak koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko dla realizacji planowanego przedsiewziecia;

13 listopada 2025r. do tut. Urzedu wptyneta opinia o sygn.: CG.ZZ$.4901.158.2025.TM w ktérej Wody

Polskie stwierdzity brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla

planowanego przedsiewziecia i jednoczesnie okreslity warunki realizacji przedsiewziecia.

27 pazdziernika 2025r. do tut. urzedu wptynefo pismo RDOS (sygn.: W00S$.4220.506.2025.MK2.1)

ktorym wezwat do ztozenia wyjasnien w zakresie planowanej inwestycji oraz wskazat szczegétowy

zakres wymaganych wyjasnien.
Ww. wezwanie RDOS zostato przestane do wnioskodawcy pismem z dnia 29 pazdziernika 2025r., celem
przygotowania odpowiedzi w zakresie wskazanym przez organ opiniujgcy (sygn. WE.6220.45.2025.JKW,
Lp. 8/2025). 17 listopada 2025r. wptyneto pismo podmiotu planujacego realizacje przedsiewziecia
zawierajgce odpowiedzi na poszczegdlne pytania zawarte w wezwaniu organu opiniujgcego, ktére
tut. organ pismem z 28 listopada 2025r. przekazat do RDOS. Ponadto z uwagi na nowe dowody w sprawie
przestano przedtozone w trakcie postepowania wyjasnienia/uzupetnienia réwniez do Waod Polskich
w Gliwicach oraz do PPIS w Gliwicach celem ich analizy i zajecia stanowiska odnosnie podtrzymania lub
zmiany zapisdw wydanych juz opinii w przedmiotowej sprawie. W odpowiedzi na powyzsze wystgpienie
organu do tut. urzedu wptynety nastepujace pisma:

9 grudnia 2025r. wptyneto pismo w PPIS w Gliwicach w ktdrym wskazat, ze przestane uzupetnienia nie

majg wptywu na tres¢ wydanej 28 pazdziernika 2025r. opinii (sygn. NS-ZNS.9022.3.59.2025).

16 grudnia 2026r. do tut. Urzedu wptyneto pismo wdd Polskich w ktérym podtrzymuje zapisy zawarte

w opinii z 13 listopada 2025r. (sygn. CG.ZZS.4901.158.2025.MS).

17 grudnia 2025r. do tut. Urzedu wptyneto postanowienie o sygn.: W00$.4220.506.2025.MK2.2,

w ktérym RDOS wyrazit opinie o braku koniecznoici przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko dla analizowanego przedsiewziecia oraz okreslit warunki realizacji przedsiewziecia, ktére

w catosci zostaty ujete w niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze opinie organdéw, na podstawie informacji zawartych w , Karcie informacyjne;j
przedsiewziecia” wraz z jej wyjasnieniami Prezydent Miasta Zabrze przeanalizowat uwarunkowania
okres$lone w art. 63 ust. 1 pkt 1 + 3 ustawy ,,00$”, mianowicie:
1. RODZAJ | CHARAKTERYSTYKE PRZEDSIEWZIECIA
Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej, szeregowej i/lub blizniaczej wraz z sieciami infrastruktury technicznej oraz
drogami wewnetrznymi na terenie dziatek pofozonych w Zabrzu w rejonie ul. Kasprowicza.
Teren pod planowang zabudowe nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania,
w chwili obecnej jest terenem niezabudowany, czesciowo porosniety drzewami.
Najblizsze sgsiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowig:
od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
od strony potudniowej - ulica Kasprowicza, pas zieleni wysokiej oraz tereny przemystowo — ustugowe,
od strony zachodniej — tereny niezagospodarowanie, teren pokryty drzewami oraz teren ogréodkéw
dziatkowych,
od strony pétnocnej — pas zieleni wysokiej za ktorym potozony jest teren przemystowo — ustugowy,
aktualnie niezagospodarowane.



Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia przeznaczona do przeksztatcenia (tj. powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia,
w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia) wyniesie maksymalnie 11 ha.

W ramach zagospodarowania terenu zaktada sie m.in.:

budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, szeregowej i/lub

blizniaczej na powierzchni do 5 ha,

budowe niezbednej infrastruktury technicznej w tym wykonanie:

- drdg o tgcznej dtugosci do 2,5 km oraz chodnikéw i terenédw utwardzonych,

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci do 2,6 km, ktdra zostanie zrealizowana po wykonaniu
miejskiej sieci kanalizacyjnej przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Zabrzu
(ZPWiK). (Do czasu wybudowania miejskiej kanalizacji sanitarnej wraz z pompownig Sciekéw, Scieki
bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzane bedg do zbiornikéw bezodptywowych.),
kanalizacji deszczowej o tgcznej dtugosci do 2,4 km.

PrOJektowane budynki bedg podtaczone do sieci uzbrojenia technicznego m.in. do sieci: energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej — zgodnie z warunkami
administratora danej sieci.

W ramach infrastruktury drogowej wykonane bedg drogi dojazdowe do poszczegdlnych posesji, garaze/
parkingi wykonane bedg przy kazdym budynku w zaleznosci od indywidualnych potrzeb.

Podmiot planujacy realizacje przedsiewziecia przewiduje podzielenie terenu na dziatki, ktére zostang
sprzedane inwestorom indywidulanym, ktérzy samodzielnie bedg przystepowa¢ do budowy domow
mieszkalnych.

Realizacje planowanego przedsiewziecia wnioskodawca przewiduje poprzez jej etapowanie.

Teren zabudowy domow jednorodzinnych skomunikowany bedzie od ulicy Kasprowicza.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie wigzac¢ sie z emisjg pytow i gazéw do powietrza oraz
emisjg hatasu, ktérych Zrédtem beda urzadzenia mechaniczne i srodki transportu wykorzystywane
W czasie prowadzenia prac budowlanych. W wyniku prowadzenia prac budowlanych przewiduje sie
wytworzenie odpaddéw, ktére zbierane bedg w wydzielonym miejscu, w sposéb selektywny,
w odpowiednich, dostosowanych do danego rodzaju odpadu pojemnikach i przekazywane bedg
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Nawierzchnia
w miejscach gromadzenia odpaddéw musi by¢ utwardzona, zabezpieczajgca Srodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Ucigzliwosci w fazie realizacji przedsiewziecia bedg miaty
charakter lokalny, krétkookresowy i ustgpig wraz z zakonczeniem prac budowlanych, a ich zasieg
ograniczy sie do najblizszego otoczenia.

Realizacja planowanego przedsiewziecia wigzata sie bedzie z wycinkg drzew i krzewdw. Z uwagi na drzewa
i krzewy, ktére nie beda podlegaty wycince w niniejszej decyzji natozono warunek dotyczacy
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi, w celu ochrony przed ich strata.
Odpowiednia organizacja prac budowlanych i dotrzymanie podstawowych zasad ochrony srodowiska
pozwoli na ograniczenie oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko na tym etapie,
a zatem nie zachodzi niebezpieczenstwo kumulacji ewentualnych ucigzliwosci.

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia tj. budowe budynkéw mieszkalnych jego oddziatywanie na etapie
eksploatacji bedzie znikome. Etap uzytkowania zabudowy mieszkaniowej wigza¢ sie bedzie
z wprowadzaniem do Srodowiska substancji lub energii gtéwnie w zakresie powszechnego korzystania ze
Srodowiska, w celu zaspokojenia potrzeb osobistych oraz gospodarstwa domowego.

Planowane domy zaopatrywane bedg w wode z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w ul. Kasprowicza zgodnie z warunkami administratora sieci.

Docelowo scieki bytowe z poszczegdlnych domoéw beda kierowane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
a do czasu jej wybudowania beda kierowane do zbiornikdw bezodptywowych, ktdre oprdzniane beda
przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenie na odbidr i transport nieczystosci do stacji zlewnych.
W ramach inwestycji przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci, ktéra zostanie zrealizowana po wykonaniu przez ZPWiK miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z pompownig sciekdw w ul. Kasprowicza. Przebieg sieci kanalizacji sanitarnej przewiduje
sie w obrebie planowanych paséw drdg wewnetrznych.



W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych we wtasnym zakresie na terenie danej nieruchomosci tj. w obrebie terenéw biologicznie
czynnych. W przypadku gdy warunki gruntowo-wodne lub inne uwarunkowania techniczne uniemozliwig
petne zagospodarowanie ww. wéd na terenie danej nieruchomosci, przewiduje sie ich odprowadzenie
w catosci lub czesciowo do kanalizacji deszczowe;.
Do kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie odprowadzenie wdd zaréwno z terenéw drég wewnetrznych
po ich podczyszczeniu, jak i z terenu zabudowy mieszkaniowe;.
Alternatywnie lub uzupetniajgco przewiduje sie inne metody retencji i rozsgczania wod deszczowych
i opadowych, takie jak studnie chfonne oraz indywidualne lub wspdlne zbiorniki retencyjne
powierzchniowe i/lub rurowe.
Do ogrzewania budynkow i cieptej wody uzytkowej wykorzystywane beda urzadzenia gazowe, pompy
ciepta lub urzadzenia grzewcze na paliwa state. Niezaleznie od wybranego sposobu bedzie on musiat
spetnia¢ wymogi przepisdbw prawa, w tym w szczegdélnosci Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
Eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska
ze wzgledu na rodzaje i ilosci wytwarzanych odpaddéw. Eksploatacja inwestycji bedzie sie wigzata
z wytwarzaniem odpaddw komunalnych, ktérych zrédtem pochodzenia bedzie funkcjonowanie budynkéw
mieszkalnych. Odpady bedg gromadzone w wydzielonych i oznaczonych miejscach na terenie
z poszczegdlnych posesji, ktére odbierane bedg nastepnie przez uprawnione podmioty posiadajgce
stosowne zezwolenia.
Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powazne]j awarii przemystowej, o ktérych mowa w ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Eksploatacja przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zapewnienie dobrego
stanu technicznego zminimalizuje ryzyko wystgpienia katastrofy budowalnej czy negatywnych skutkéow
katastrofy naturalne;j.
Biorgc pod uwage przede wszystkim rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, jego lokalizacje oraz
zagospodarowanie terenu w stanie istniejgcym mozna uznaé, ze przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa
oraz podstawowych wymogdéw ochrony srodowiska etap eksploatacji planowanych obiektéw
mieszkaniowych wraz z niezbedng infrastrukturg nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska, jak
réwniez nie pogorszy zdrowia i warunkéw zycia ludzi na przedmiotowym terenie oraz w jego otoczeniu.
2. USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA, Z UWZGLEDNIENIEM MOZLIWEGO ZAGROZENIA DLA
SRODOWISKA, W SZCZEGOLNOSCI PRZY ISTNIEJACYM | PLANOWANYM UZYTKOWANIU TERENU,
ZDOLNOSC SAMOOCZYSZCZANIA SIE SRODOWISKA | ODNAWIANIA SIE ZASOBOW NATURALNYCH,
WALOROW PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH ORAZ UWARUNKOWAN MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Planowane przedsiewziecie polega na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacy infrastrukturg techniczng i drogowa na terenie potozonym w rejonie ul. Kasprowicza
W otoczeniu terenu przeznaczonego pod planowane przedsiewziecie znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej, ogrédki dziatkowe, tereny niezagospodarowane i tereny przemystowo — ustugowe.
Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z wycinka drzew i krzewdw. Ich usuniecie
powinno nastgpi¢ poza okresem legowym ptakéw (od 15 pazdziernika do korica lutego), aby chronic ich
siedliska. W tym przypadku dopuszczono jednak mozliwo$é wycinki w okresie legowym, ale jedynie pod
nadzorem ornitologicznym. Takie rozwigzanie jest mozliwe z uwagi na to, ze wycinka dotyczyé bedzie
pojedynczych drzew i krzewow lub rosngcych w niewielkich skupiskach, ktére nadzér przyrodniczy nawet
w stanie ulistnienia bedzie mdgt skontrolowac i zweryfikowac¢ pod katem obecnosci ptakéw. Jezeli nadzér
stwierdzi, ze drzewa lub krzewy s3 zasiedlone wstrzyma ich wyciecie do czasu wyprowadzenia legéw.
Wobec powyzszego w niniejszym decyzji natozono warunek 1.10.
Z uwagi na drzewa i krzewy, ktére nie bedg wycinane, w decyzji natozono warunek 1.11 dotyczacy
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi, w celu ochrony przed ich strata.
Wedtug ustaled RDOS wskazanych w uzasadnieniu postanowienia z 17 grudnia 2025r., na podstawie baz
danych bedacych w jego posiadaniu wskazano, ze przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest
do realizacji poza granicami wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6



ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r. poz. 13), w tym poza granicami
obszarow Natura 2000.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 s3 Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie PLH240003
zlokalizowane ok. 7 km od granicy terenu inwestycji. Powyzszy obszar zostat zatwierdzony decyzjg Komisji
Europejskiej 2008/25/WE z dnia 13 listopada 2007r. i uznany jako obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty,
a wyznaczony jako specjalny obszar ochrony siedlisk Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Podziemia Tarnogérsko-
Bytomskie (PLH240003) (Dz. U. z 2022r. poz. 910). Dla ww. obszaru plan zadan ochronnych ustanowiono
w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogérsko-
Bytomskie PLH240003, ktdére zmienione zostato Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie PLH240003 oraz
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 20 lipca 2023r.,
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie PLH240003.

Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na charakter, a w szczegdlnosci lokalizacje nie bedzie Zzrédtem
zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotdow ochrony, nie wptynie na mozliwos¢ osiggniecia celéw
dziatan ochronnych ani nie wptynie na realizacje zaplanowanych dziatan ochronnych. W zwigzku
z powyzszym mozna wykluczyé mozliwosé negatywnego wptywu na siedliska i gatunki objete ochrong
w ramach sieci obszaréw Natura 2000.

Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie jest niezagospodarowany w jego sgsiedztwie
rowniez wystepujg tereny niezagospodarowane, zatem mogg tam przebywaé zwierzeta. W celu
zminimalizowania negatywnego oddziatywania na zwierzeta w trakcie realizacji inwestycji w decyzji
okreslono, w jaki sposéb postepowaé w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania sie zwierzat
w rejonie prowadzonych prac oraz okreslono jak postgpi¢, gdy pomimo zastosowanych rozwigzan
zwierzeta zostang uwiezione na terenie budowy (warunek 1.12 decyzji).

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisdw dotyczacych ochrony gatunkowej z mocy
prawa i w sytuacji, gdy prowadzenie prac budowlanych wymagato bedzie zniszczenia, zrywania,
uszkadzania roslin, niszczenia siedlisk roslin oraz gatunkéw zwierzat (miejsc ich rozrodu, wychowu
mitodych, odpoczynku, migracji i zerowania) objetych ochrong, chwytania okazéw zwierzat objetych
ochrong, czy tez przemieszczania ich z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca, winno sie
wstrzymac prace do czasu uzyskania stosownego zezwolenia — tj. decyzji wynikajacej z art. 56 ust. 2,
pkt 1i2 ww. ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowane przedsiewziecie potozone jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
Bytomka o kodzie RW60000611649 posiadajgcej status silnie zmienionej cze$ci wéd. Stan JCWP, zgodnie
z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz.U. z 2023 poz. 335), oceniony zostat jako zty (potencjat
ekologiczny staby, stan chemiczny ponizej dobrego). JCWP ze wzgledu na zidentyfikowane w zlewni presje,
zostafa uznana za zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)
o kodzie GW6000129 znajdujacej sie w regionie wodnym Gdrnej Odry, posiadajgcg dobry stan chemiczny
oraz staby stan ilosciowy w zwigzku, z czym stan ogélny zostat oceniony jako staby. JCWPd uznana zostata
za zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych ze wzgledu na zidentyfikowang presje obszarows,
rozproszong zwigzang z rolnictwem i gospodarka komunalng oraz presje zwigzang z poborem wadd
podziemnych na potrzeby odwodnienia wyrobisk gdrniczych (rejon GZW) oraz z uje¢ komunalnych.
Teren inwestycji znajduje sie poza zasiegiem zbiornikéw wéd podziemnych.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych we witasnym zakresie na terenie danej nieruchomosci tj. w obrebie terendw biologicznie
czynnych. W przypadku gdy warunki gruntowo-wodne lub inne uwarunkowania techniczne uniemozliwig
petne zagospodarowanie wod opadowych/roztopowych na terenie danej nieruchomosci, przewiduje sie
ich odprowadzenie w catosci lub czesciowo, do kanalizacji deszczowej. Do kanalizacji deszczowej mozliwe



bedzie odprowadzenie wdd zaréwno z terendw drég wewnetrznych po ich podczyszczeniu, jak i z terenu
zabudowy mieszkaniowe;j.

Alternatywnie lub uzupetniajgco przewiduje sie inne metody retencji i rozsgczania ww. wéd takie jak
studnie chtonne oraz indywidualne lub wspdlne zbiorniki retencyjne powierzchniowe i/lub rurowe.
Potencjalnym Zrédtem zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego moze byé wykorzystywany
podczas prac budowlanych sprzet mechaniczny/urzadzenia oraz s$rodki transportu. W trakcie prac
budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace wytacznie w dobrym stanie
technicznym. Miejsca postoju sprzetu ciezkiego i sktadowania materiatéw budowlanych beda usytuowane
W Wwyznaczonym miejscu, na utwardzonej, izolowanej powierzchni. Miejsca te beda nadzorowane.
Na terenie budowy czy tez zaplecza budowlanego nie bedg wykonywane zadne prace naprawcze srodkéw
transportu i maszyn budowlanych. Teren przedsiewziecia na etapie budowy bedzie wyposazony
w sorbenty pozwalajgce neutralizowac¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych. W przypadku
awaryjnego wycieku ww. substancji zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usuniete jako odpad
niebezpieczny. Zuzyte S$rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych zostang przekazane
uprawnionym podmiotom. Na terenie budowy czy tez zaplecza budowlanego nie bedg wykonywane
zadne prace naprawcze srodkow transportu i maszyn budowlanych. W przypadku zanieczyszczenia gruntu
(np. wyciek paliwa, oleju) zostang podjete niezwtoczne dziatania celem ochrony przed infiltracjg
zanieczyszczen do ziemi i wdd tj. grunt zanieczyszczony na skutek awarii zostanie usuniety i przekazany
uprawnionym podmiotom. Plac budowy wyposazony bedzie w przenosne toalety typu Toi - Toi , ktére
bedg okresowo oprdzniane przez odpowiednie jednostki.

Biorgc pod uwage stanowisko i argumentacje Wod Polskich oraz przy uwzglednieniu charakteru
planowanego przedsiewziecia ustalono, ze przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji
planowane dziatania w ramach przedsiewziecia nie wptyng negatywnie na mozliwos¢ osiggniecia celéw
Srodowiskowych, o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 16 listopada
2022r. (Dz. U. z 2023r. poz. 335).

W obszarze realizacji przedsiewziecia, w jego bezposrednim sgsiedztwie, a takze w zasiegu oddziatywania
nie znajdujg sie obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do rodzaju instalacji, dla ktérych istnieje mozliwos¢
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu art. 135 ustawy Prawo ochrony
srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach: wodno-btotnych oraz o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gérskich lub lesnych, obszarach objetych ochrong, w tym
w strefach ochronnych ujeé wdd i obszarach ochronnych zbiornikéw wadd srédlgdowych, obszarach
przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej, obszarach wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony
przyrody, jeziora, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne lub kulturowe.
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Realizacja planowanego przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z okresowym wzrostem ucigzliwosci
hatasowych oraz emisjg substancji do powietrza w wyniku eksploatacji urzadzen mechanicznych i sSrodkéw
transportu w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska w trakcie realizacji
inwestycji, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych (zgodnie z art. 75 ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

Biorgc pod uwage charakterystyke planowanego przedsiewziecia mozna uznaé, ze oddziatywanie na
srodowisko zwigzane bedzie gtéwnie z fazg realizacji inwestycji.

W pracach budowlanych wykorzystywany bedzie jedynie sprzet sprawny technicznie, ktérego
funkcjonalnos¢ podlegac bedzie biezgcej kontroli na terenie budowy. Realizacja przedsiewziecia wigzaé
sie bedzie z okresowym wzrostem ucigzliwosci hatasowych, jak i emisjg substancji do powietrza w wyniku
eksploatacji urzagdzen mechanicznych i srodkow transportu w trakcie prowadzenia prac budowlanych,
z chwilowym naruszeniem powierzchni gruntu, powstawaniem odpadodw, sciekow bytowych.



Teren prac budowlanych bedzie wyposazony w $rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub
neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekdw substancji ropopochodnych. Baza materiatowo-
sprzetowa, zlokalizowana bedzie na terenach utwardzonych, zabezpieczonych przed mozliwoscig
przedostania sie szkodliwych substancji do srodowiska wodno-gruntowego.

Hatfas emitowany podczas wykonywanych prac bedzie miat charakter nieciggty, jego natezenie bedzie
podlega¢ zmianom w poszczegdlnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu
poszczegblnych maszyn i urzadzen budowlanych w trakcie realizacji przedsiewziecia.

Odpady powstajgce podczas realizacji przedsiewziecia zbierane bedg selektywnie i magazynowane
w miejscach do tego wyznaczonych, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie stanowic zagrozenia dla srodowiska ze wzgledu na ilos¢ i rodzaj wytwarzanych
odpaddéw, pod warunkiem prowadzenia prawidtowe] gospodarki odpadami, zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami oraz przepisami szczegétowymi.

Uciazliwosci w fazie realizacji bedg miaty charakter krétkotrwaty, nieciggty i ustapia wraz z zakoriczeniem
prac budowlanych. Odpowiednia organizacja prac budowlanych, obejmujgca prawidtowe zarzadzanie
wykorzystywanymi surowcami i zasobem maszynowym oraz wtasciwg lokalizacje zaplecza budowy
pozwoli na znaczace zminimalizowanie oddziatywan zwigzanych z tym etapem przedsiewziecia.
Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie zwigzana z wycinka drzew. Drzewa znajdujace sie
w obrebie przedsiewziecia, nieprzeznaczone do wycinki, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami
mechanicznymi (w decyzji natozono warunek dotyczgcy ich zabezpieczenia przed uszkodzeniami
mechanicznymi i chemicznymi, w celu ochrony przed ich stratg).

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia tj. budowe budynkow mieszkalnych jego oddziatywanie na etapie
eksploatacji bedzie znikome. Etap uzytkowania zabudowy mieszkaniowej wigzaé sie bedzie
z wprowadzaniem do srodowiska substancji lub energii gtéwnie w zakresie powszechnego korzystania ze
Srodowiska, w celu zaspokojenia potrzeb osobistych oraz gospodarstw domowych.

Docelowo Scieki bytowe z poszczegdlnych gospodarstw domowych bedg kierowane do miejskie] sieci
kanalizacyjnej, a do czasu jej wybudowania beda kierowane do zbiornikéw bezodptywowych, ktére
oprézniane beda przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenie na odbidr i transport nieczystosci do
stacji zlewnych. W ramach inwestycji przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi administratora sieci, ktdra zostanie zrealizowana po wykonaniu przez ZPWiK
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z pompownig $ciekéw w ul. Kasprowicza. Przebieg sieci
kanalizacji sanitarnej przewiduje sie w obrebie planowanych paséw drég wewnetrznych.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych we wtasnym zakresie na terenie danej nieruchomosci tj. w obrebie terendw biologicznie
czynnych. W przypadku gdy warunki gruntowo-wodne lub inne uwarunkowania techniczne uniemozliwig
petne zagospodarowanie wéd opadowych na terenie danej nieruchomosci, przewiduje sie odprowadzenie
ich w catosci lub czesciowo, do kanalizacji deszczowej. Do kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie
odprowadzenie wéd zaréwno z terendw drég wewnetrznych po ich podczyszczeniu, jak i z terenu
zabudowy mieszkaniowe;j.

Alternatywnie lub uzupetniajgco przewiduje sie inne metody retencji i rozsgczania ww. wod takie jak
studnie chtonne oraz indywidualne lub wspdlne zbiorniki retencyjne powierzchniowe i/lub rurowe.

Do ogrzewania budynkow i cieptej wody uzytkowej wykorzystywane beda urzadzenia gazowe, pompy
ciepta lub urzadzenia grzewcze na paliwa state. Niezaleznie od wybranego sposobu bedzie on musiat
spetnia¢ wymogi przepisdbw prawa, w tym w szczegdlnosci Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska
ze wzgledu na rodzaje i ilosci wytwarzanych odpaddéw. Eksploatacja inwestycji bedzie sie wigzata
z wytwarzaniem odpaddw komunalnych, ktérych zrédtem pochodzenia bedzie funkcjonowanie budynkéw
mieszkalnych. Odpady bedg gromadzone w wydzielonych i oznaczonych miejscach na terenie
poszczegblnych posesji, ktére odbierane bedg zgodnie z gminnym systemem odbioru odpaddéw.
Realizacja planowanego przedsiewziecia wigzata sie bedzie z wycinkg drzew i krzewdw. Ich usuniecie
powinno nastgpi¢ poza okresem legowym ptakow (od 15 pazdziernika do konca lutego), aby chronic¢ ich



siedliska. W tym przypadku dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki w okresie legowym, ale jedynie pod
nadzorem ornitologicznym

Z uwagi na drzewa i krzewy, ktére nie bedg podlegaty wycince w niniejszej decyzji natozono warunek
dotyczacy zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi, w celu ochrony przed
ich strata.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow rodlin i zwierzat oraz ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarami sieci Natura 2000.

Planowane przedsiewziecie potozone jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
GW6000129 znajdujacej sie w regionie wodnym Gornej Odry oraz w zasiegu zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) Bytomka o kodzie RW60000611649.

Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia, lokalizacje oraz zastosowane rozwigzania techniczne
stwierdzono, ze brak jest przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ negatywnego oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na osiaggniecie celdw S$rodowiskowych jednolitych czesci wad
powierzchniowych i podziemnych, w obrebie ktérych zlokalizowana jest inwestycja.

Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 47 km od granicy
panstwa, zatem biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsiewziecia i skale oddziatywania, nie ma
ryzyka wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewziecie nie jest objety aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajgc szczegdtowe uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00s8”, a zwtaszcza:

- rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia,

- lokalizacje przedsiewziecia poza terenami wymagajgcymi ochrony,

— zagospodarowanie terenu w stanie istniejgcym,

- charakter przedsiewziecia i skale oddziatywania,

— sposob korzystania ze srodowiska,

- oddziatywanie przedsiewziecia na poszczegdlne elementy sSrodowiska,

- przyjete rozwigzania techniczne,

po szczegdtowej analizie przedtozonych informacji o planowanym przedsiewzieciu ustalono,
ze planowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska na terenie, na ktérym bedzie
zlokalizowana.

Wobec czego Prezydent Miasta Zabrze uwzgledniajac opinie: RDOS, PPIS oraz Wéd Polskich - niniejsza
decyzjg stwierdzit brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. Jednoczesnie zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy ,00$8” organ okreslit
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. b ww. ustawy.

Wobec faktu, iz dla planowanego przedsiewziecia nie przeprowadzono oceny oddziatywania
na $rodowisko, organ prowadzacy postepowanie nie miat obowigzku przeprowadzenia postepowania
z udziatem spoteczenstwa.

W zwiazku ze zgromadzeniem materiatu dowodowego, po uzyskaniu wymaganych prawem opinii RDOS,
opinii PPIS i Wo&d Polskich, zachowujac zasade czynnego udziatu stron w postepowaniu,
zgodnie z dyspozycjq art. 10 § 1 ustawy Kpa, zawiadomiono strony postepowania o zakonczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym
i ztozenia ewentualnych uwag, w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia (zawiadomienie
z 20 stycznia 2026r.).

Biorgc pod uwage fakt, ze liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy , 005"
zastosowano przepis art. 49 Kpa. Zawiadomienie zostato doreczone stronom poprzez umieszczenie
ogtoszenia w dniach od 21 stycznia 2026r. do 4 lutego 2026r. na:

- stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Zabrze (bip.miastozabrze.pl),

- tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zabrzu, przy ul. Wolnosci 286;


http://www.bip.um.zabrze.pl/

Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni liczac od dnia publicznego ogtoszenia. Uwagi
i wnioski mozna byto sktadaé do 11 lutego 2026r. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie skorzystata
z mozliwosci:

— zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym,

— ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw.

Ponadto, w trakcie catego postepowania strony rowniez nie skorzystaty z przystugujacego im prawa do
czynnego udziatu w prowadzonym postepowaniu, w tym przegladania akt sprawy oraz zgtaszania
ewentualnych uwag i wnioskéw.

W niniejszym rozstrzygnieciu Prezydent Miasta uwzglednit:

— informacje okreslone we wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
w ,,Karcie informacyjnej przedsiewziecia” opracowanej w sierpniu 2025r.,

— wyjasnienia podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia z 7 pazdziernika 2025r. i 17 listopada
2025r.

— opinie RDOS w Katowicach z 17 grudnia 2025r. (sygn.: W00S.4220.506.2025.MK2), w ktérym wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $Srodowisko wraz warunkami realizacji przedsiewziecia,

— opinie sanitarng z 28 pazdziernika 2025r. (sygn.: NS-ZNS.9022.3.59.2025), w ktorej PPIS stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia,

— opinie z 13 listopada 2025r. (sygn.: CG.ZZ$.4901.158.2025.MS), w ktérej Wody Polskie stwierdzity brak
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
wraz z warunkami realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 21 ustawy ,00$”, dane o ztozonym wniosku o wydanie decyzji srodowiskowej oraz

o wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym

wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie, prowadzonym

przez Prezydenta Miasta Zabrze oraz w bazie danych o ocenach oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz strategicznych ocenach oddziatywania na srodowisko (baza danych ,,00$”) prowadzonej
przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Wypetniajac dyspozycje art. 85 ust. 3 ustawy ,00$”, podano do publicznej wiadomosci informacje

o wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i o mozliwosci zapoznania sie z jej trescig oraz

z dokumentacjg sprawy, poprzez zamieszczenie stosownego obwieszczenia:

- stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zabrzu (bip.miastozabrze.pl),

- tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zabrzu (ul. Wolnosci 286).

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 85 ust. 3 ustawy ,00$” tres¢ przedmiotowe] decyzji zostaje

udostepniona poprzez jej publikacje na okres 14-stu dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta

Zabrze (bip.miastozabrze.pl).

W zwigzku z wypetnieniem przez Inwestora wymogoéw formalnych do uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, uzyskaniu stosownych opinii oraz po szczegétowym przeanalizowaniu specyfiki
planowanego przedsiewziecia we wszystkich aspektach srodowiskowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00$”, orzeczono jak w sentencji decyzji.
Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,00S$”, integralng czescig niniejszej decyzji jest charakterystyka
przedsiewziecia.

Pouczenie

- Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie
wskazanym w art. 72 ust. 3 ww. ustawy.


http://www.bip.um.zabrze.pl/
http://www.bip.um.zabrze.pl/

- 0d niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Zabrze, terminie do 14 dni od dnia
jej doreczenia (art.127 § 1i 2, art.129 § 1i 2 ustawy Kpa.).

- Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktdéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i §2 ustawy Kpa.).

Z up. Prezydenta Miasta

Podpisano elektronicznie.
Agnieszka Dymek
Naczelnik Wydziatu
24 kwietnia 2026 .

OTRZYMUIJA:
- DZIALKI NA SLASKU Sp. z 0. 0.

ul. Sobieskiego 2, 40-082 Katowice /e-Doreczenie/
= Strony postepowania — zostajg powiadomione na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy ,,008”- poprzez
zamieszczenie ogtoszenia na:
- tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zabrzu, przy ul. Wolnosci 286,
- stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Zabrze (bip.miastozabrze.pl)

DO WIADOMOSCI:
« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Plac Grunwaldzki 8-10, 40-127 Katowice /e-Doreczenie/
= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Banacha 4, 44-100 Gliwice /e-Doreczenie/
= Dyrektor Zarzadu Zlewni

Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

ul. Robotnicza 2, 44-100 Gliwice /e-Doreczenie/
= Miejski Zarzad Drég

ul. Kasprowicza 8, 41-800 Zabrze /e-Doreczenie/
= Wydziat Zarzadzania Mieniem —w miejscu
= Wydziat Ekologii — aa.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025r. poz. 1154) - pobrano optate skarbowa za wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach (czes¢ | pkt 45 zatacznika do ww. ustawy) w wysokosci 205,00 zt — potwierdzenie wykonania
przelewu z 7 pazdziernik 2025r. na rachunek 29 1050 0099 6483 2206 0000 0000


http://www.bip.um.zabrze.pl/

		2026-04-24T11:42:09+0000
	Agnieszka Dymek




