Zatacznik do Decyzji Nr 0$/13-2026

Prezydenta Miasta Zabrze

sygn.: WE.6220.45.2025.JKW (Lp. 12/2026)

art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczernstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2024r. poz. 1112 ze zm.)

Zabrze, 24 kwietnia 2026 r.
WE.6220.45.2025.JKW
Lp. 12-CH/2026
1143579.2784582.2674150

Charakterystyka przedsiewziecia

,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i/lub
blizniaczej wraz z sieciami infrastruktury technicznej oraz drogami wewnetrznymi w Zabrzu w rejonie
ul. Kasprowicza"

Miejsce realizacji przedsiewziecia — dziatki o numerach ewidencyjnych: 1672/255, 222, 221, 220, 219,
558/203, 1904/203, 1895/203, 1905/203, 1897/203, 1906/203, 1898/203, 1907/203, 1899/203,
1908/203, 1896/203, 1900/203, 1909/203, 1901/203, 1910/203, 1902/203, 1911/203, 1903/203,
1912/203, 1913/203, 789/202, 2030/196, 2031/196, 216, 1083/218, 559/204, 1914/204, 1915/204,
1916/204, 1917/204, 1918/204, 1095/206, 1919/204, 2077/204, 2078/204, 1921/204, 1922/204,
1923/204, 1924/204, 1925/204, 1926/204, 1067/197, 2094/178, 2095/178, 2096/178, 243, 1947/179,
1953/179 — (obreb: Biskupice).

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i/lub bliZzniaczej wraz z sieciami infrastruktury technicznej oraz
drogami wewnetrznymi na terenie dziatek potozonych w Zabrzu w rejonie ul. Kasprowicza.

Teren pod planowang zabudowe nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania,
w chwili obecnej jest terenem niezabudowany, czesciowo poros$niety drzewami.

Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia przeznaczona do przeksztatcenia (tj. powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia,
w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia) wyniesie maksymalnie 11 ha.

W ramach zagospodarowania terenu zaktada sie m.in.:

budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i/lub

blizniaczej na powierzchni do 5 ha,

budowe niezbednej infrastruktury technicznej w tym wykonanie:

- drdg o tgcznej dtugosci do 2,5 km oraz chodnikéw i terendw utwardzonych,

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci do 2,6 km, ktdra zostanie zrealizowana po wykonaniu
miejskiej sieci kanalizacyjnej przez Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Zabrzu
(ZPWiK). (Do czasu wybudowania miejskiej kanalizacji sanitarnej wraz z pompownig Sciekdw, Scieki
bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzane bedg do zbiornikow bezodptywowych.),
kanalizacji deszczowej o tgcznej dtugosci do 2,4 km.

PrOJektowane budynki bedg podtaczone do sieci uzbrojenia technicznego m.in. do sieci: energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej — zgodnie z warunkami
administratora danej sieci.

W ramach infrastruktury drogowej wykonane bedg drogi dojazdowe do poszczegdlnych posesji, garaze/
parkingi wykonane bedg przy kazdym budynku w zaleznosci od indywidualnych potrzeb.



Podmiot planujacy realizacje przedsiewziecia przewiduje podzielenie terenu na dziatki, ktére zostang
sprzedane inwestorom indywidulanym, ktérzy samodzielnie bedg przystepowaé do budowy domoéw
mieszkalnych.

Realizacje planowanego przedsiewziecia wnioskodawca przewiduje poprzez jej etapowanie.

Teren zabudowy domoéw jednorodzinnych skomunikowany bedzie od ulicy Kasprowicza.

Docelowo $cieki bytowe z poszczegdlnych domoéow bedag kierowane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
a do czasu jej wybudowania bedg kierowane do zbiornikdw bezodptywowych, ktére oprdzniane beda
przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenie na odbidr i transport nieczystosci do stacji zlewnych.
W ramach inwestycji przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci, ktora zostanie zrealizowana po wykonaniu przez ZPWiK miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z pompownig sciekéw w ul. Kasprowicza. Przebieg sieci kanalizacji sanitarnej przewiduje
sie w obrebie planowanych paséw drdg wewnetrznych.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie zagospodarowanie wdéd opadowych
i roztopowych we witasnym zakresie na terenie danej nieruchomosci tj. w obrebie terendw biologicznie
czynnych. W przypadku gdy warunki gruntowo-wodne lub inne uwarunkowania techniczne uniemozliwig
petne zagospodarowanie ww. wéd na terenie danej nieruchomosci, przewiduje sie ich odprowadzenie
w catosci lub czesciowo do kanalizacji deszczowe;.

Do kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie odprowadzenie wéd zaréwno z terenéw drég wewnetrznych
po ich podczyszczeniu, jak i z terenu zabudowy mieszkaniowe;j.

Alternatywnie lub uzupetniajgco przewiduje sie inne metody retencji i rozsgczania wod deszczowych
i opadowych, takie jak studnie chtonne oraz indywidualne lub wspdlne zbiorniki retencyjne
powierzchniowe i/lub rurowe.

Do ogrzewania budynkow i cieptej wody uzytkowej wykorzystywane bedg urzadzenia gazowe, pompy
ciepta lub urzadzenia grzewcze na paliwa state. Niezaleznie od wybranego sposobu bedzie on musiat
spetnia¢ wymogi przepisbw prawa, w tym w szczegdlnosci Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Eksploatacja inwestycji bedzie sie wigzata z wytwarzaniem odpadéw komunalnych, ktérych Zzrédtem
pochodzenia bedzie funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych. Odpady beda gromadzone w wydzielonych
miejscach na terenie poszczegdlnych posesji, ktére odbierane bedg zgodnie z gminnym systemem odbioru
odpadow.

Z up. Prezydenta Miasta

Podpisano elektronicznie.
Agnieszka Dymek
Naczelnik Wydziatu
24 kwietnia 2026 r.



		2026-04-24T11:42:23+0000
	Agnieszka Dymek




