Projekt Prezydenta Miasta Zabrze

UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA ZABRZE
zdnia ...oooovveeennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w polozonych
w rejonie ul. Konrada Sitki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.2025r. poz.1153 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr
LXX/938/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw potozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w
polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(Uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
dla terenéw polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy Konrada Sitki
w dzielnicy Konczyce.

2. Granica  opracowania planu  okreslona  wzalagczniku nr 1 stanowi realizacje  Uchwaty
Nr LXX/938/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw potozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.

3. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zalaczniki do niniejszej Uchwaty stanowiace jej integralng czes¢:

a) zalgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze, uchwalonym w dniu 4 lipca
2011 roku (Uchwata Nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami opracowania planu
miejscowego,

b) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu,

¢) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.1130 z p6zn. zm.).
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§ 2.
1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 ust.3 pktl, zawieraja nastepujace dziaty i rozdziaty:
a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziat 1: Przepisy wstepne;
- Rozdzial 2: Definicje.
b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE

- Rozdzial 3: Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego idziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu;

- Rozdziat 4: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu;
- Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- Rozdzial 6: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych;

- Rozdziat 7: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej;
- Rozdzial 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

- Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziatl 11: Ustalenia przeznaczenia terendw w planie.

d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrdd innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia informacyjne
(istniejaca infrastruktura techniczna):

1) sie¢ kanalizacyjna;

2) sie¢ wodociggowa;

3) sie¢ elektroenergetyczna;
4) sie¢ gazowa.

Rozdzial 2
Definicje

§3.

1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwatg Rady Miasta Zabrze, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zabrze sktadajaca si¢ z czesci tekstowej
Uchwaty (tekst planu) wraz z zalacznikami;
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3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowiaca jego integralng cze$¢ i zawierajaca
zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca jego integralng czg¢$¢ bedaca
zatgcznikiem nrl;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych aktow
prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni planu wyodrgbniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania o odrebnie nadanym
symbolu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob przeznaczenia
terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujgcych sie lub projektowanych na
niej obiektow, ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania
nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce. Parametrem ustalajgcym ilosci przeznaczenia jest
powierzchnia przeznaczenia. Powierzchni¢ przeznaczenia nalezy oblicza¢ jako sum¢ wszystkich powierzchni
wewngtrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze
sobg dziatek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub calosci w granicach terenu.
Powierzchnia przeznaczenia obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne zwiazane z jej
uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu i przeznaczeniu uzupehiajacym, w ktoérych
pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych pomieszczen
wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia. Powierzchnia przeznaczenia stanowi jedyny parametr
do obliczenia dopuszczalnej ilosci powierzchni przeznaczenia uzupetiajacego;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem inne
przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktére niejest przewazajacym sposobem zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy liczy¢
jako sume¢ wszystkich uzupetniajacych powierzchni wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych,
na dziatce budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny Przeznaczenie uzupehiajace stanowi uzupetnienie
przeznaczenia za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, dla ktérych nie obowigzuja
ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji zdefiniowana w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowana w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
budynkéw oraz innych obiektow budowlanych, w szczegolnosci takich jak: altany, wiaty. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych czesci budynkoéw, warstw ocieplenia $cian
zewnetrznych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, schodow zewngtrznych, pochylni, dzwigow
osobowych i towarowych oraz urzadzen shuzacych osobom niepetnosprawnym, zadaszen nad wejsciami, o ile
inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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18) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca
postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen istniejaca i projektowana, mogaca obejmowaé poza
zielenig: ciaggi spacerowe, place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, obiekty, sieci podziemne inadziemne,
dostarczajace gaz, energie elektryczng, ciepto, wodg, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe iroztopowe, a takze instalacje o$wietlenia
terenu oraz inne instalacje 1 urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu
lub przeznaczeniu uzupetniajacemu;

3) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy ulice, drogi, dojazdy, dojscia,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciggi piesze, ciggi rowerowe i pieszo —
rowerowe, o§wietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia stuzace obstudze
ruchu pojazdow i pieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio
realizacji wskazanego przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego;

4).Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystgpujacych w tekscie Uchwaty obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIALIIL.
USTALENIA OGOLNE

§ 4.

1. Ustalenia ogoélne obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego oile ustalenia szczegdlowe
dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej.

2. Tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem lub tacznie
Z przeznaczeniem uzupetniajacym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupehiajacego jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej dziatce
lub zespole sasiadujacych ze sobag dziatek, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma byc
wprowadzony sposOb zagospodarowania, uzytkowania zgodny =z wyznaczonym w planie przeznaczeniem.
Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupeiajacego pod infrastrukture techniczna, komunikacyjng oraz kazdy
rodzaj zieleni.

4. Sposdb uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajgcym nie moze ograniczaé
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnych z ustalonym przeznaczeniem.

5. W obszarze catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni.
6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie przeznaczenie terenu:

1) IMN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 3KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu

§ 5.

1. W granicy obszaru planu dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzane;j
z promieniowania slonecznego.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug towarzyszacych
w budynkach jednorodzinnych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy garazowej
i gospodarczej;
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3. Nakaz zachowania zabytkowego krzyza przydroznego, zlokalizowanego przy ul. Sitki 51, wraz z obudowa
w formie kapliczki niszowej, w tym: detali architektonicznych i materiatéw wykonczeniowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.

1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wiasciwych dla
wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych w sposob
zorganizowany;

2) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwaty Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zabrze;

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktore moga powodowac emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj.. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.) na terenie oznaczonym symbolem 1MN i 2MN — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.
1. Przestrzen publiczna stanowig wydzielone tereny i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi obszary:
1) ogdlnodostepne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe i pieszo — rowerowe;
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8.
1. Plan miejscowy znajduje si¢ w granicy:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 ,,Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica”;
2) Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”’;
3) Terenu Gorniczego TG Makoszowy 1.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych zpotozenia planu
w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 ,,Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica”;

2) Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”;
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3) Terenu Gorniczego TG Makoszowy II.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.
1. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
a) IMN, 2MN — 600 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek — 16 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° + 120°.
2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 10.

1. System komunikacyjny obszaru planu stanowia wydzielone niewydzielona liniami rozgraniczajacymi
infrastruktura komunikacyjna: dojscia, dojazdy i zjazdy, ciagi piesze i ciggi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe.

2. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane w sposob: bezposredni, posredni. Ustala si¢
obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejacych i projektowanych drog, wtym zulicy Konrada Sitki,
zlokalizowanej poza obszarem planu.

3. Realizacja przeznaczenia oraz przeznaczenia uzupelniajagcego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla terendéw i obiektow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie;
2) ushug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni uzytkowe;;

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci co najmniej 50% wymaganej minimalnej
liczby miejsc postojowych dla samochoddw.

5. W przypadku taczenia przeznaczen o roéznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust.3,
obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okreslonych wg ust.3 pkt.2) miejsc postojowych dla
samochoddéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg 1 w
czytelny sposoéb oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gére do pierwszej liczby catkowite;.

8. Miejsca postojowe wyliczone wedlug zasad ustalonych od ust.3 do ust.7, nalezy zapewni¢ na dziatce lub
zespole dzialek, do ktorych Inwestor ma tytul prawny w granicach terenu realizowanej inwestycji.

9.Dla obiektéow istniejacych Iub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu, wskazane wyzej iloSci miejsc postojowych nalezy
traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 11.
Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowe;.

Id: CA6CS57E8-AB15-4DC8-B72C-BAAA08571476. Projekt Strona 6



2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg do celow przeciwpozarowych ze zbiornikdw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji (deszczowe;j
1 sanitarnej).

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla
celéow gospodarczych wod opadowych i roztopowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z systemu gazowniczego i/lub z indywidualnych
zrodet.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z grupowych zrddet ciepta,
indywidualnych zrdédel ciepta, w polaczeniu wyzej wymienionych zrddel ciepta z wykorzystaniem systemow
zgodnych z obowigzujacymi przepisami, w tym z odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu
elektroenergetycznego. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12.

1. Dla wszystkich terenéw planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
3) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,15
- maksymalny — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych maksymalnie 45°,
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- budynkow innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna.

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;;
3) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,15
- maksymalny — 1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych maksymalnie 45°,

- budynkow innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna.

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KR, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m - z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan i placow do
zawracania - zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE
§ 16.
1. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr ...................
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Zabrze
zdnia.......coennne.. 2026 r
Rada Miasta Zabrze

rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
terenow polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.
Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pézn. zm.)
Rada Miasta Zabrze postanawia:

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pézn. zm.), majac na uwadze brak ztozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie ul.
Konrada Sitki, Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Zabrze
zdnia.......coennne.. 2026 r
Rada Miasta Zabrze

rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6ézn. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terené6w potozonych w rejonie ul. Konrada Sitki”.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacje nowej oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym tych ktéore mogg naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, w niniejszym
rozstrzygnieciu, uwzglednia si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére moga
naleze¢ do zadan witasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zabrze
zdnia ....ocoeovninenn o r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
terenow polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.
Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto na podstawie uchwaty
nr LXX/938/23 Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 r. Obszar planu obejmuje w catosci teren, na ktorym
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto na podstawie ztozonego wniosku
i analizy aktualnos$ci obowigzujacego planu, ktora wskazata na zasadno$¢ dokonania zmian.
Celem planu jest korekta zapisow iczeSci graficznej obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Zalozenia przyjete w projekcie planu sa zgodne zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Zabrza - Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 4 lipca
2011 roku.
Do projektu planu miejscowego zostala opracowana prognoza oddzialtywania na s$rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych.
W trakcie tworzenia projektu planu zostata przeprowadzona cato$ciowa procedura sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wymagana ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Wéjt, burmistr; albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie 7 zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz 7 uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
I Art 15 ust. 1 pkt. 1 - sposob realizacji wwmogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 2 — 4:
Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza :
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
W planie zawarto ustalenia okres$lajgce przeznaczenie terenu oraz parametry iwskazniki zabudowy w tym
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalng
i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, linie zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, dopuszczalna
geometri¢ dachow.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
W planie zawarto ustalenia ksztaltujace strukture przestrzenna oraz standardy uzytkowania przestrzeni
w dostosowaniu do cech istniejacej funkcji.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
W planie zakazano prowadzenia dzialalno$ci powodujacych przekraczanie dopuszczalnych stezen emisji do
srodowiska, okreslono dopuszczalny poziomu hatasu.
W ramach sporzadzania planu nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze ile$ne (ustawa o ochronie gruntow rolnych ilesnych z dnia 3 lutego
1995 roku).
4) wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Na obszarze planu nie wystgpujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami;
Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie zapisow nakazujacych
realizacj¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych dla osob zkarta parkingowa oraz zapewnia dostgpnosci
w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Inne wymogi zawarte sg w prawie
budowlanym i warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Plan opisuje przeznaczenia i szczegdlowo przedstawia mozliwosci wykorzystania terenu w stosunku do aktualnego
sposobu uzytkowania i ma charakter porzadkujacy. Skutek finansowy dla Gminy jest zerowy.
7) prawo wlasnosci;
Wydzielanie w planie terenéw liniami rozgraniczajacymi dokonywano w poszanowaniu granic wtasnosci.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Wojewodzki Sztab Wojskowy nie wnidst uwag do planu w procesie uzgadniania.
9) potrzeby interesu publicznego;
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Dla zapewnienia dostgpu do drog publicznych zagwarantowano mozliwo$¢ organizowania drog nie wyznaczonych
w planie a shuzacych spotecznosci lokalnej. Potrzeby interesu publicznego, poza komunikacja, realizowane sa
réwniez ustalong w planie rozbudows infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W ustaleniach planu nie ograniczono mozliwosci lokalizowania infrastruktury teletechnicznej. W miejscach
pozbawionych infrastruktury a przeznaczonych do zabudowy wskazano lokalizacjg takiej sieci.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad (..), miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uiyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu wynikat z ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
opracowywania projektu planu, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i przeprowadzeniu dyskusji nad
przyjetymi rozwigzaniami. Ogloszenia byly publikowane w prasie lokalnej, natomiast obwieszczenia ukazywaty
si¢ na tablicy ogloszen i na stronie internetowej BIP w zaktadce ogloszenia i w zakladce planowanie przestrzenne.
Plan byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.11.2025 do 28.11.2025 roku. W trakcie wylozenia,
w dniu 20.11.2025 r. 0 godz. 16:00 zorganizowano dyskusj¢ publiczng.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Prezydent Miasta Zabrze na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu zapewnia jawnos$¢
i przejrzystosc. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W planie w § 13 okres$lono konieczno$¢ pokrycia zapotrzebowania na wod¢ w oparciu o sieci wodociggowe.

Art. 1 ust. 3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
g terenu, organ wagy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W planie uwzgledniono wnioski, ktore staty sie podstawa do opracowania niniejszego projektu planu.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal poddany procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z wymaganymi prawem instytucjami
i organami. Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie wylozenia projektu planu nie wptynety uwagi.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania transportochlonnosci
ukladu przestrzennego;

W projekcie planu potaczenia komunikacyjne oparto o istniejacy uklad drog. W planie wyznaczono droge
wewnetrzng. Ksztattowanie uktadu komunikacyjnego w granicach planu bedzie w gestii inwestoréw.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Teren przeznaczony w projekcie planu pod zabudoweg mieszkaniowa posiada dostgp do drogi publicznej. Teren
objety projektem planu znajduje si¢ w zasiggu dojscia do istniejgcych przystankow komunikacji publicznej dajac
w ten sposOb mozliwos$¢ korzystania przez mieszkancow z transportu publicznego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Plan nie obuje terendéw drog publicznych, dlatego nie okreslono parametréw i zasad lokalizowania nowych ciagow
pieszych i rowerowych.

4) dqgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz 7 2005 r. poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie
istniejqcej zabudowy.

Nie dotyczy projektu planu.

b) na terenach potozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
priy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy projektu planu.
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II. Art 15 ust. 1 pkt. 2 - zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Zabrze wraz z oceng aktualnosci
studium z2018r (zatwierdzonych Uchwata Rady Miejskiej w Zabrzu Nr LXI/728/18 z dnia 15 pazdziernika
2018 r.), wskazane jest sporzadzanie planéw na terenach nie objetych planem. Projekt planu wychodzi na przeciw
tym wymogom.

III. Art 15 ust. 1 pkt. 3 - wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy;

Prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona do projektu planu, wykazata zerowy skutek finansowy uchwalenia
planu.
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