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Prezydent Miasta Zabrze

Zabrze, 15 grudnia 2025 r.

WP-1.310.3.2025

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 1i § 3 w zw. z art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 111 ze zm.) — dalej 0.p. po rozpatrzeniu wniosku Spétki z dnia 3 pazdziernika 2025 r. (data
wptywu) o udzielenie pisemnej indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacych podatku
od nieruchomoéci uznaje stanowisko Wnioskodawcy w $wietle przedstawionego we wniosku stanu faktycznego
zaistniatego zdarzenia i zadanych pytan jako prawidiowe.

Uzasadnienie
Zgodnie z art. 14j § 1 o.p. stosownie do swojej wiaéciwosci interpretacje indywidualne wydaje wajt, burmistrz,
prezydent miasta, starosta lub marszatek wojewddztwa.

Dnia 3 pazdziernika 2025 r. do tut. organu podatkowego wplynat wniosek Spétki o wydanie interpretacji
indywidualnej prawa podatkowego.

Whioskodawca opisat stan faktyczny oraz zawart wiasne stanowisko w przedmiocie oceny prawnej w zakresie tego
stanu faktycznego.

Ponadto, wnioskodawca zlozyt réwniez oéwiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan, iz elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia
whniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-
skarbowej oraz, 7e w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego.

Opis stanu faktycznego przedstawiony przez Wnioskodawce:

Spotka jest spotka kapitalowg prawa polskiego, majacg siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Whnioskodawca podlega w Polsce nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
w podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: u.p.d.o.p.), bez wzgledu na miejsce ich osiggania.

Whioskodawca dziata w miedzynarodowej grupie kapitatlowej specjalizujacej sie w segmencie nieruchomodci
komercyjnych. Podstawowg dziatalnoscia gospodarcza Whnioskodawcy jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi, jak réwniez prowadzenie proceséw inwestycyjnych w tym obszarze. Wnioskodawca



posiada nieruchomo$¢ zabudowana halg handlowa, w ktérej dzierzawca Wnioskodawcy prowadzi dziatalnosc
gospodarczg (handel hurtowy).

Dodatkowo dzierzawca Whnioskodawcy tj. poddzierzawit podmiotowi profesjonalnie zajmujgcemu
sie dziatalnoscig reklamowa powierzchnie gruntu znajdujgcego sie na parkingach i/lub terenach zielonych
przylegtych do hali handlowej w celu montazu i dalszej eksploatacji nosnikéw reklamowych typu bilbord.
Na poddzierzawionym gruncie, wybudowat trwale zwigzane z gruntem wolnostojgce bilbordy reklamowe
posiadajace fundamenty. Bilbordy reklamowe posiadaja przyfacza linii elektrycznej zasilajgcej nosniki oraz
zamontowane na nich sprzet oswietleniowy i stanowia budowle. Jednocze$nie na podstawie umowy
poddzierzawy po zakorczeniu okresu na jaki umowa zostata zawarta oprézni i uporzadkuje grunt i zwrdci
go w stanie w jakim go otrzymat oraz zdemontuje noéniki reklamowe na swoj koszt.

Pytania Wnioskodawcy:

Czy Whnioskodawca jest podatnikiem podatku od nieruchomosci z tytutu budowli wzniesionych na gruncie
bedacym wiasnoscia Spétki przez dalszych poddzierzawcdw dla ktérych to budowli Spétka nie dokonuje odpiséw
amortyzacyjnych?

Ze stanowiska Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego wynika réwniez

pytanie, czy Wnioskodawca winien wykazywa¢ do opodatkowania wskazane w opisie stanu faktycznego budowle
przyjmujac jako podstawe opodatkowania warto$¢ amortyzacyjng ww. budowli wynikajaca z ewidencji srodkow
trwatych dzierzawcéw/ poddzierzawcdw, ktérzy poniesli naktady na ich budowe.

Stanowisko Wnioskodawcy:

Spotka jest i bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci z tytutu budowli wzniesionych na gruncie Spofki przez
dalszych poddzierzawcéw dla kt6rych to budowli Spétka nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych i pomimo tego
faktu Spétka jest zobowigzana do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci od wartosci budowli.
Na poparcie powyiszego Spétka wskazata przepisy ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (tj. Dz. U. 2 2025 r., poz. 707) — dalej u.p.o.l.
Art. 2 ust 1 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastgpujace nieruchomosci lub obiekty
budowlane: grunty budynki lub ich czeéci; budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze;j.
Art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spétki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:
1) wtascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;
4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektow budowlanych lub ich czesci, stanowigcych wtasnosé
Skarbu Parnstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie:
a) wynika zumowy zawartej z wiascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z innego
tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,
b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.
Art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. budowla to:
a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zataczniku nr 4 do ustawy, wraz z instalacjami zapewniajacymi
mozliwo$é jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
b) elektrownie wiatrowa, elektrownige jadrowa i elektrownie fotowoltaiczng, biogazownie, biogazownie
rolnicza, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowa, wyciag narciarski oraz skocznie, w czesci
niebedacej budynkiem - wytacznie w zakresie ich czesci budowlanych,



. ¢) urzadzenie budowlane - przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekéw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem lub obiektem,
o ktérym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,
d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c - wylacznie w zakresie jego czesci budowlanych,
e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotéw skfadajacych sig na cato$¢ uzytkowa wzniesione w wyniku rob6t budowlanych, takie w
przypadku, gdy stanowia cze$¢ obiektu niewymienionego w ustawie;

Art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. podstawe opodatkowania stanowi: dla budowli lub ich czg$ci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 - warto$¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na dzieri 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji
w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich
warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Art. 4 ust. 3 u.p.o.l. jezeli obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od budowli, o ktérych mowa
w ust 1 pkt 3, powstat w ciggu roku podatkowego - podstawa opodatkowania jest wartos$¢ stanowigca podstawe
obliczania amortyzacji na dzieri powstania obowigzku podatkowego.

Art. 4 ust. 6 u.p.o.l. jezeli budowle lub ich czgéci, o ktérych mowa w ust. 5, zostaty ulepszone lub zgodnie
z przepisami o podatkach dochodowych nastgpita aktualizacja wyceny $rodkéw trwatych -podstawe
opodatkowania stanowi ich warto$¢ rynkowa ustalona na dzieni 1 stycznia roku podatkowego nastepujgcego po
roku, w ktérym dokonano ulepszenia lub aktualizacji wyceny Srodkéw trwatych.

Ponadto Sp6tka powotata sie na przepisy zawarte w ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych ( Dz. U. z 2025, poz. 278) - dalej u.p.d.o.p

Art. 16a ust. 2 pkt 1 i pkt 2 u.p.d.o.p amortyzacji podlegaja réwniez, z zastrzezeniem art. 16¢, niezaleznie od
przewidywanego okresu uzywania:

- przyjete do uzywania inwestycje w obcych $rodkach trwatych,

- budynki i budowle wybudowane na cudzym gruncie.

Art. 16g ust. 1 pkt 1 i pkt 2 u.p.d.o.p za wartoéé poczatkowg $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych, z uwzglednieniem ust. 2-14, uwaza sig: w razie odptatnego nabycia ceng ich nabycia, w razie
wytworzenia we wlasnym zakresie koszt wytworzenia.

Whioskodawca wskazat, iz ustawodawca w art. 4 ust. 1 pkt 3) u.p.o.l. przy okreélaniu podstawy opodatkowania
budowli postuzyt sie technikg odestania, co oznacza, ze okreslenie wartosci budowli powinno opierac sig¢ na
przepisach ustaw regulujgcych kwestie dotyczace podatku dochodowego od oséb fizycznych lub oséb prawnych.
Dalej Wnioskodawca wyjasnit, iz powyzsze zgodne jest z naczelnym postulatem wyktadni systemowej tj. aby normy
prawne interpretowaé w sposéb nieprowadzacy do powstania sprzeczno$ci w ramach systemu prawa (por. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 31.01.2008 sygn. Il FSK 1644/06 wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 27.02.2013 r., sygn. Ill SA/W 2362/12, utrzymany w mocy przez wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 5.11.2015 r., sygn. 11 FSK 2212/13).

Przyjmuje sie, iz w przypadku budowli od ktérych dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych podstawe
ich opodatkowania podatkiem od nieruchomosci stanowi wytgcznie wartos¢ przyjeta do celow amortyzacji
podatkowej. Zdaniem Spétki, jezeli od danej budowli dokonuje sig odpiséw amortyzacyjnych organ podatkowy nie
ma prawa przyjaé innej podstawy opodatkowania (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.04.2011
r., sygn. Il FSK 2027/09 wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 14.07.2011, sygn. SA/O:
440/11). Jeieli zatem od budowli dokonywane sg odpisy amortyzacyjne to podstawe opodatkowania stanowi
warto$¢ o ktérej mowa w podatkach dochodowych, ustalona na dzieri 1 stycznia roku podatkowego, stanowiac
podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne. Nie ma przy tym znaczenia,
7e podmiotem dokonujgcym odpisy amortyzacyjne nie jest podatnik podatku od nieruchomosci.

Art. 4 ust. 1 pkt 3) u.p.o.l nie wskazuje, ze warto$¢ amortyzacyjna stanowi podstawe opodatkowania jedynie wtedy,
gdy odpiséw amortyzacyjnych dokonuje podatnik. Kolejno Wnioskodawca wyjasnit, iz zgodnie z art. 16a ust. 2 pkt
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2) u.p.d.o.p amortyzacji podlegajg budynki i budowle wybudowane na cudzym gruncie. Ww. przepis dotyczy
sytuacji, gdy podatnik podatku dochodowego, niebedacy wtascicielem gruntu, obejmujac go na okreslony czas we
wtadnie np. na podstawie umowy dzierzawy lub najmu, przewidujgcej zgode wiasciciela gruntu na wybudowanie
na nim budynku, czy budowli, realizuje takg budowe dla celéw swojej dziatalnosci. W takim przypadku budynki
i budowle wybudowane i wykorzystywane przez dzierzawce/poddzierzawce nie stanowia jego wiasnosci, mimo
poniesienia przez niego nakiadéw na ich wybudowanie, lecz stanowig jedynie jego $rodek trwaty podlegajacy
amortyzacji na podstawie art. 16a ust. 2 pkt 2) u.p.d.o.p.

Zdaniem Wnhnioskodawcy oddanie nieruchomosci lub obiektu budowlanego w posiadanie innej osobie,
na podstawie np. umowy najmu czy dzierzawy, poddzierzawy nie powoduje zmiany osoby podatnika, gdyz katalog
podatnikéw podatku od nieruchomosci $cisle okresla ww. przepis prawa. Wnioskodawca jest wiascicielem gruntu
i waécicielem budowli wzniesionych przez dzierzawcéw/poddzierzawcéw. Wobec czego, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt
1) i pkt 3) u.p.o.l. jest podatnikiem podatku od nieruchomosci w przedmiocie gruntu (jako uzytkownik wieczysty czy
to wtasciciel) i budowli (jako witasciciel). Budowle ujete s3 w ewidencjach $rodkéw trwatych
dzierzawcéw/poddzierzawcéw i przez nich amortyzowane. Zatem wypetniona zostata norma prawna wyrazona
w art. 4 ust. 1 pkt 3) u.p.o.l.

Spoétka wskazata, iz Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 20.02.2012 r., sygn. llI SA/Wa
782/11, orzekajac w zbieznym stanie faktycznym, podkreslit, ze okoliczno$¢ wykazywania przez najemcow
(dzierzawcéw) budowli w swoich ewidencjach $rodkéw trwatych nie determinuje obowigzku podatkowego
w podatku od nieruchomosci po stronie najemcéw (dzierzawcéw). Zgodnie bowiem z utrwalonym w doktrynie
stanowiskiem, opodatkowanie dochodu z nieruchomosci jest domeng podatkéw dochodowych, a posiadanie tejze
nieruchomosci - podatkéw majatkowych. Powyisze oznacza zatem, ze za niewfasciwy nalezy uzna podglad,
iz budowle sa przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jedynie wéwczas, gdy stanowia Srodki
trwate wilasciciela.

Kolejno Wnioskodawca wskazat, iz Wojewddzki Sagd Administracyjny w Opolu w wyroku z dnia 23.11.2016 r., sygn.
| SA/Op 383/16, orzekt réowniez , Kwestie zwigzane z prawem wiasnoéci budynkéw i budowli, jak rdwniez dotyczgce
przedmiotu zobowigzanego do uiszczenia podatku od nieruchomosci wynikaja z przepisow prawa majgcych moc
bezwzglednie obowigzujaca i nie moga by¢ modyfikowane wola stron w ramach swobody umow cywilnoprawnych”.
Zdaniem Whnioskodawcy winien on wykazaé do opodatkowania budowle przyjmujac jako podstawe opodatkowania
wartoé¢ amortyzacyjng budowli wzniesionych przez dzierzawcéw/poddzierzawcéw na gruntach bedacych
we wtasnosci Wnioskodawcy.

Stanowisko organu podatkowego:

Prezydent Miasta Zabrze uznaje stanowisko Wnioskodawcy w Swietle przedstawionego we whniosku stanu
faktycznego zaistniatego zdarzenia i zadanych pytan jako prawidtowe, lecz uzasadnia to w sposéb odmienny anizeli
Whioskodawca.

W zakresie pierwszego pytania wyjasniam, iz na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1i 2 u.p.o.l., podatnikami podatku od
nieruchomoéci s3 osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace wiascicielami nieruchomoéci lub obiektéw budowlanych (pkt 1) lub posiadaczami samoistnymi
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych (pkt 2).

Z kolei na gruncie art. 3 ust. 3 u.p.o.l., jezeli przedmiot opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym,
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.

Jak podkreslit Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 20 stycznia 2012 r., sygn. akt Il FSK 1405/10,
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja zaréwno budowle bedace czescia sktadowg gruntu, jak
réwniez nig niebedace. W konsekwencji przyjmuije sig, ze podatek od budowli stanowiacych czgs¢ sktadowa gruntu
pfaci wiasciciel gruntu, na ktérym znajduja sig te obiekty, natomiast, jesli nie stanowig one czesci sktadowej gruntu,
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podatnikiem jest ich wiasciciel. Zgodnie z art. 47 k.c., zawierajagcym definicjg czesci skiadowej rzeczy: cze$é
sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych (§ 1); czescig sktadowa
rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odfaczonego (§ 2); przedmioty potaczone z rzeczy tylko
dla przemijajgcego uzytku nie stanowia jej czesci sktadowych (§ 3).

Ponadto, na podstawie przepiséw nastepnych, do czesci sktadowych gruntu nalezag w szczegolnosci budynki i inne
urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania (art. 48
k.c.), a za czeéci skladowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane z jej wiasnoscig (art. 50 k.c.).

Kluczowa dla ustalenia podatnika w zakresie podatku od nieruchomosci w postaci budowli posadowionych na
wynajmowanym gruncie bedzie wigc ocena konkretnych obiektéw pod katem cech czesci sktadowych rzeczy
wskazanych w Kodeksie cywilnym oraz ustalenie praw zwigzanych z wtasnoscig nieruchomosci gruntowej
i wlasnoscig ww. obiektow.

Powyzsze potwierdza m.in. doktryna, zgodnie, z ktérg przy ustalaniu podatnika podatku od nieruchomosci duze
znaczenie ma ustalenie tego, czy obiekty budowlane s3 trwale zwigzane z gruntem w rozumieniu Kodeksu
cywilnego. Jezeli tak, to podatek od nich ptaci wiasciciel gruntu. Jezeli nie - s3 to tymczasowe obiekty budowlane,
wobec czego podatek ptaci od nich ich wtasciciel, a wiasciciel gruntu pfaci za grunt.

Pojecie trwatego zwigzania z gruntem w rozumieniu Kodeksu cywilnego zostato doktadnie wyjasnione m.in.
w opracowaniu "Balwicka-Szczyrba Maigorzata (red.), Sylwestrzak Anna (red.), Kodeks cywilny. Komentarz
aktualizowany", zgodnie, z ktérym: "zasada wyrazona w art. 48 dotyczy zaréwno wytworéw sztucznych (budynkow,
innych urzadzer trwale zwigzanych z gruntem), jak i wytworéw naturalnych (drzew, innych roslin trwale zwigzanych
z gruntem). A contrario w przypadku budynkdw i innych urzadzen nie stanowi czgsci sktadowej gruntu wszystko to,
co jest z nim zfgczone w sposdéb nietrwaly, a zwlaszcza konstrukcje tymczasowe czy przenosne. Kryterium
wyodrebnienia stanowi, wiec trwato$¢ potaczenia z gruntem, przy czym rozstrzygajaca jest ocena techniczna
istniejacego stanu rzeczy, ktéra moze by¢ dokonana takze w oparciu o oceng zamiaru towarzyszgcego potgczeniu,
pod warunkiem, ze zostat on uzewnetrzniony i moze by¢ potwierdzony przy zastosowaniu kryteriéw obiektywnych.
Z treéci norm zawartych w wyzej cytowanych przepisach k.c. wynika, iz jezeli przedmiot jest posadowiony na
gruncie w spos6b trwaly, dzieli los prawny gruntu i nie moze stanowic¢ odrebnego od niego przedmiotu wilasnosci.
Owa trwatoé¢ posadowienia rozumiana jest w taki sposéb, iz rzecz ta nie moze by¢ odtaczona od nieruchomosci
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catoéci gruntu lub bez uszkodzenia lub istotnej zmiany — w analizowanym
stanie faktycznym - tablicy reklamowej. Dokonanie wyktadni i subsumpcji regulacji zawartych w art. 47 i 48 k.c
pozwalaja na ustalenie wtasciciela rzeczy posadowionych na gruncie przez podmiot niebedacy jego wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym. Natomiast definicja zawarta w u.p.o.l pozwala na ustalenie, czy dany obiekt
budowlany posiada ceche pozwalajacg na zakwalifikowanie go jako budowli w rozumieniu prawnopodatkowym,
a tym samym jako przedmiotu opodatkowania. Z punktu widzenia przedmiotu analizy istotne jest rozréznienie
rozumienia trwatoéci zwigzania z gruntem w rozumieniu cywilistycznym oraz w oparciu o przepisy prawa
podatkowego.

W stanie faktycznym bedacym przedmiotem niniejszej interpretacji Wnioskodawca wskazat jednoznacznie, iz na
poddzierzawionym gruncie, wybudowaf trwale zwiqzane z gruntem wolnostojgce bilbordy reklamowe
posiadajgce fundamenty. Bilbordy reklamowe posiadajg przytgcza linii elektrycznej zasilajgcej nosniki oraz
zamontowane na nich sprzet oswietleniowy i stanowiq budowle.

Przy tak opisanym stanie faktycznym a w szczegéinosci wskazaniu, iz wybudowane ww. bilbordy reklamowe sg
trwale zwigzane z gruntem oraz posiadajg fundamenty nalezy zgodzi¢, sie z twierdzeniem, ze jezeli przedmiot jest
posadowiony na gruncie w sposéb trwaly, dzieli los prawny gruntu i nie moze stanowi¢ odrgbnego od niego
przedmiotu wtasnoéci. Owa trwato$¢ wskazana we wniosku Spotki potwierdza, iz posadowiona budowla
w taki sposéb, nie moze by¢ odtgczona od nieruchomosci bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci gruntu lub
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany — w analizowanym stanie faktycznym - bilbordu reklamowego.



Zatem w zakresie ustalenia podatnika podatku od nieruchomosci wzgledem ww. budowli uzasadniajac niniejsze
w Ww. sposob nalezy uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe.

Powyzsze stwierdzenie jest kluczowe dla okreslenia statusu podatnika podatku od nieruchomosci od budowli,
ktérym w przedstawionym stanie faktycznym bedzie wiasciciel/wieczysty uzytkownik gruntu.

W kwestii drugiego pytania nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Wnioskodawcy w zakresie, iz winien on
wykazywaé do opodatkowania rzeczone budowle przyjmujgc jako podstawe opodatkowania warto$¢ bedaca
podstawg dokonywania odpiséw amortyzacyjnych.

Potwierdzaja to reguty ustalania podstawy opodatkowania budowli uregulowane w art. 4 u.p.o.l. Zasadg jest, iz dla
budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 - wartos¢,
o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzied 1 stycznia roku podatkowego,
stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku
budowli catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego (art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l).

Przyjmuje sie wiec, iz w przypadku budowli od ktérych dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych podstawe
ich opodatkowania podatkiem od nieruchomosci stanowi wytgcznie warto$¢ przyjeta do celéw amortyzacji
podatkowej. Jezeli zatem od budowli dokonywane sg odpisy amortyzacyjne to podstawe opodatkowania stanowi
wartoéé o ktérej mowa w podatkach dochodowych, ustalona na dziefi 1 stycznia roku podatkowego, stanowigc
podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne. Tym samym podstawa
opodatkowania budowli bedzie taka sama dla obiektéw wzniesionych przez dzierzawcéw, czy tez przez wiasciciela
gruntu.

Stusznoé¢ powyiszej tezy potwierdza wyrok NSA o sygn. akt 1l FSK 1041/22 z 9 lutego 2023 r., ktéry stanowi, iz:
Uzyte przez ustawodawce w art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. okreslenie "wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na dzieri 1 stycznia roku podatkowego" oznacza, ze chodzi tu o wartosc ustalonq dla
dokonania odpiséw amortyzacyjnych na potrzeby podatkowe, ktéra okreslajq jednolicie bez wzgledu na status
prawny podatnika: ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych oraz ustawa z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych. Skoro w zakresie pojecia "wartosc” przepis ten odsyta
do jej rozumienia w przepisach o podatkach dochodowych, oznacza to, ze sam nie tworzy normy prawnopodatkowej
w odniesieniu do podstawy opodatkowania budowli, ale wskazuje pewien okreslony stan faktyczny "wartosc
budowli", od ktérego nalezy obliczy¢ podatek.

Przepisy ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie dopuszczajq moZzliwosci odrebnego - (innego) niz wskazany
powyzej sposéb - ustalania zaréwno przez organ podatkowy, jak i podatnika wartosci poczqtkowej srodkow
trwafych dla celéw podatku od nieruchomosci. W przypadku budowli, od ktdrych dokonuje sie odpisow
amortyzacyjnych, podstawq opodatkowania jest wartos¢ poczqtkowa budowli, stanowiqca podstawe dla celow
amortyzacji podatkowej.

Ponadto zgodnie z wyrokiem z 19 pazdziernika 2022 r. o sygn. akt Ill FSK 2191/21 W odniesieniu do opodatkowania
budowli podatkiem od nieruchomosci jedng z istotnych kwestii, jakie powinny byc ustalone, jest warto$c budowli,
o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych. Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l., warto$c¢ ta powinna
by¢ ustalona na dzieri pierwszego stycznia roku podatkowego w wysokosci stanowiqcej podstawe amortyzacji
w tym roku, niepomniejszonej o odpisy amortyzacyjne. W przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych,
podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ z dnia pierwszego stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego
odpisu amortyzacyjnego. Jezeli od budowli nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych, podstawe opodatkowania
stanowi ich wartosc rynkowa (art. 4 ust. 5 u.p.o.l.). Odwotanie sie w regulacji dotyczqcej podatku od nieruchomosci
do przepiséw regulujgcych podatki dochodowe i podstawy dokonania amortyzacji wskazuje na to, Ze dowodem, na
podstawie ktérego mozna ustali¢ wartos¢ budowli jest ewidencja srodkéw trwatych. Nie mozna jednak zapominac,
7e wartos¢ budowli powinien okresli¢ podatnik (bedgcy osobg prawng), uwzgledniajgc powyisze zasady
w deklaracji podatkowej, ktérqg ma obowiqzek ztozy¢ stosownie do art. 6 ust. 9 pkt 1 u.p.o.l.

Reasumujac, w przedstawionym stanie faktycznym przez Wnioskodawce nalezy zgodzi¢ sig z Jego stanowiskiem.
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Pouczenie:

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego z powodu
jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa
Stefana Wyszyriskiego 2, 44-100 Gliwice, w dwdch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. z 2024 r., poz. 935 ze zm.) w terminie trzydziestu dni
od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt4a (art. 53 § 1
ww. ustawy).

Jednoczes$nie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa podatkowego
wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajacg i odmowe wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢
oparta wytacznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie bfedu wyktadni lub
niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawa prawna.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos$¢ sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1
ww. ustawy), na adres: Prezydent Miasta Zabrze, Wydziat Podatkéw i Opfat Lokalnych ul. Powstaficéw Slgskich 5-7

41-800 Zabrze.
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Otrzymuja:
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