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Interpretacja indywidualna.
Na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29.08.1997r. Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U.
z 2012r. poz. 749)- dalej o.p. Prezydent Miasta Zabrze postanawia udzieli¢ interpretacji
indywidualnej det. sytuacji przedstawionej we wniosku zlezonym w dniu08.10.2012r.

1. W dniu 08.10.2012r. deneeBliR® s .- dalcj zamiennie wnioskujqcy, podatnik lub
spotka zioZyla wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dot. podatku od nieruchomosci
od kiosku handlowego wybudowanego przez podatnika na gruncie dzierzawionym od
podmiotu prowadzacego targowisko tj. ” dalej
1

1.1 Podatnik w wniosku przedstawil nastgpujacy stan faktyczny: spotka prowadzi sprzedaz
na targowiskn w kiosku wybudowanym z wlasnych $rodkéw za zgedy wilasciciela gruntu,
ktérym jest Gmina Migjska Zabrze. Grunt, na ktérym posadowiony jest kiosk udostgpmiony
zostal spélce na podstawie umowy poddzierzawy zawartej z MEUEBem, ktory wiada
gminnym gruntem.

12 W zwigzku z powyzszym zadano pytanie: 1) (..) jesli ustawa o podatkach
i oplatach lokalnych w sposcb wyczerpujacy okresla osoby oraz podmioty zobowiqzane do
placenia podatku od nieruchomosci, to dlaczego wykluczono z platnikow podatku od
nieruchomosci spdtke jawng samoisinego posiadacza budynku kiosku handlowego powolujqc
sie na art. 8 ustawy ordynacja podatkewa (...) oraz czy 2) (...) moze miet wplyw na ocenq kto
Jest platnikiem podatku:od kiesku jesli ustalono, iz to budowla trwale zwiqzana z gruntem (...)
{cytat za wnioskiem).

1.2.1 Zdaniem podatmika (...) zmiana plamika podatku od kiosku wybudowanego na
poddzierzawionym .gruncie, tylko na tej podstawie, e kiosk ten zostal uznany za budynek
trwale zwigzany z gruntem nie jest w aden sposéb uzasadniona prawnie (...) oraz, 2¢ (.)
spétka jawna~semmpoddzierzawia grunt bedqcy w dzierzawie innej spolki w tym przypadku
MR w wiascicislem jest Gmina Migjska Zabrze to Ng@iiRjako posiadacz zaletny jest



zobowiqzany do platnosci podatku od gruntu poddsierzawionego gyl Umowa poddzierzawy dotyczy tylko grunty,
natomiast budynek kiosku wybudowany z wiasnych §rodkéw spotkieheme znajduje si¢ w jej samoistnym posiadaniu. M jak
dziertawca gruntu (...) nie ma 2adnego tytutu prawnego do budynku, a wige nie mote byé podatnikiem podatku od tego kiosku
{..)

2. Prezydemt Miasta Zabrze uznaje stanowisko spélki przedstawione we wriosku zlozonym w dniu 08.10.2012r. za
nieprawidlowe.

2.1 Na wstepie wnies¢ nalezy, ze art. 8 0.p., na ktory powoluje si¢ SPOHRA SNV, 12 phatnikiem jest ogoba fizyczna,
osoba prawna lub jednostka organizacyjna ﬁiemaj‘:{oa osobowosci prawnej, obowigzanm-ne podstawic przepiséw prawa
podatkowego do obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wplacenia go wé wlasciwym términie organowi podatkowemu,
Stosowanie instytucji ptatnika ma wigc na celu pobér podatku-u Zrodia, Spé{kam;ne jest takim podmiotem.

Art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lekalnych (tj. Dz. U. z 2010r, Nr 95, poz. 613)- dale/
u.p.o.l, stanowi m.in., iz podatnikiem podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne,
w tym spoki nieposiadajace osobowosici prawnej, bedace 1) wiadcicielemn nieruchomesei lub obiektéw budowlanych, 2)
posiadaczem samoistnym nieruchomosci lub obicktéw budowlanych, 3) uzytkownikiem wieczystym gruntéw 4) posiadaczem
nieruchomos$ci lub ich czgéci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci, stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie - wynika z umowy zawartej z wlascicielem Agencja Wiasnoéci Rolnej Skarbu
Pafistwa lub 2 innego tytuta prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych nie stanowiacych
odrebnych nieruchomosci. B

Przywolany artykut okresla podmioty, na ktérych ciazy obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci. Podatnikami
moga byt wszystkie podmioty, niezalemnie od ich statusu prawnege (osoby ﬁzyczne. osoby prawne_oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej), jesli maja’ oRreflony.. w st 18 5 -tytah pra“vny do korzystania
z nieruchomodci albo obicktéw budowlanych.

2.1.1 Z trefci wniosku ziozonego w dniu 08.10.2012r, wynika, zc 3PSy v stosunku do wskazanego obiektu
nie posiada zadnego z tytutéw o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 w.p.o.l. Spotki wbrew temu co wnosi; niepodobna uznaé 2a
samoistnego posiadacza, —

2.1.1.1. Na wstepie naznaczyé nalezy wg opracowania ,Okreslenie charakteru obiektéw znajdujacych sig na terenic
targowisk w Zabrzu” (Zabrze, 2011r.) zleconegd przez Ml a wykomanego przez Pracowni¢ Projektows iB obickt
wskazany przez podatnika to budynek trwale zwiazane 2 gruntem. W opracowaniu czytamy, i2 przez budynek (...) nalezy (...)
rozumie taki obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwiqzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (..) oraz (...) ustawa Prawo budowlane nie definiufe pojecia ,trwalego
zwigzania z gruntem”. W takiej sytuacyji przyjeliémy interpretacje Ministerstwa Finanséw z dnia 10 lutego 2003 roku, ktdry
powoluje sig na informacje uzyskane w Gléwnym Urzedzie Nadzoru Budowlanego. Przewiduje on wyst¢powanie pojecia
trwalego zwiqzku z gruntem w sytuacji gdy obiekt budowlanego posada fundament, ktéry jest trwale polaczony z obiektem.

Fundament nie moze byé prreniesiony lub rozebrany bez przeprowadzenia robdt ziemnych (...) (strona 6). W zasadniczej
czgsoi opracowaﬁia czytamy, iz przedmiotowy obiekt z uwagi na fakt, 2e speinia powyzsze przestanki zostat zakwalifikowany
jako budynek trwale zwiazany z gruntem

Powyzszy wywéd ma o tyle znaczenie, ze w polskim systemie prawe elementy, kidre stanowig czgsé skladowsg gruntu
dzxelq jego los prawny. Podstawa prawna jést-art: 48 § 1 (w nawiazaniu do art. 47 § 1) ustawy z dnia 23 kwietriia 1964r.
Kodeks cywilny (Dz.U. z 19931, Nr64, poz. 16. 2 zm.)- dalej kc., kiéry stanowi,. 2e. d’e-}:-‘zqéei sktadowych gruntu naleza
w mzegélhoécl budynk: i inne uqum:a trwale zgmmem Zwinzane (z zastrzezeniem wyﬁtkéw w ustawie pmwndzlanych)




Szczegding uwagg naleZy zwrocié na art, 3 ust. 1 pkt 1 i 2 u.pr.l., w.kiérym ustawodawca dokonal rozréznienia dwoch
kategorii podatnikéw podatku od nieruchomosci: postadaczu zaleznym nieruchomosei lub obiektow budowlanych (pkt 4) oraz
posiadaczy sameistnych nieruchomodci lub obiektéw: budowlanych (pkt 2). Instytucja samoistnego posiadacza w;g;ﬁc;wana
w art, 336 k.c,, stanowi, iz posiadaczem samoistniym rzeczy jest ten, kto nia faktycznie wiada jak wiasciciel. Na posiadanie
samoistne skladaja si¢ wigc dwa elementy: element fizyczny oznaczajacy fizyczne wiadztwo. nad rzecza oraz element
psychiczny oznaczajacy wole wykenywania wzgledem rzeczy okreslonego prawa. Przyjetej przez ustawodawcg definicji
posiadacza samoistnego rzeczy mozma wyprowadzié waiosek, ze dla przyjecia sameistnosci posiadania kenieczne jest
wykonywanie przez posiadacza czynnosci faktycanych wskaznjacych na samodzielny, rzeczywisty i niezalezny od woli innej
osoby stan whdztwa, Wszystkie dyspozycje posiadacza powinny zatem swa trescia odpowiadaé dyspozycjom wiasciciela
(szerzej: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 pagdziemnika 2011r., sygn. akt H CSK 17/11). Taka sytuacja
w rozpatrywanej sprawie nie wystepuje. Skoro wnioskujacy wiada nieruchomoscia na. podstawie umowy poddzierzawy
(a dotyczy to nie tylko gruntu, ale réwniez budynku- patrz pkt 2.1.1. niniejszego pisma), to relacje faktyczne miedzy
poddzier2zawca, a dzierzawca nalezy okresli¢ jako posiadanie zalezne, a nie samoistne.

Pouczenie: na niniejszq interpretacie preystugujé skarga do Wojewddzkiego Sadu-Administracyjnego w Gliwicach, po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu, ladry wydal interpretacje do usumiecia  naruszenia prawa. Wezwanle wnosi  sig
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skartqcy dowiedzial sig-lub mégh sie dowiedzieé o wydaniu interpretacji. Termin do wniesienia skargi
wynasi 30 dnia od dnia dorgezenia odpowiedzi organu a w. preypadku nie udzielenia odpowiedzi - 60 dni od dnia wezwania do naruszenia

prawa.
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