UCHWALA NR XIV/112/25
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 27 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w poétnocnej czesci
miasta Zabrze — IV etap

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2024 poz.1465 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) w zwigzku z Uchwala Nr XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 17 pazdziernika 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w potnocnej czeséci miasta Zabrze.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w polnocnej czeSci miasta Zabrze — IV etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r. (Uchwala Nr
X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
teren6w polozonych w polnocnej czesSci miasta Zabrze — IV etap

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — IV etap obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy
Ziemskiej 1 ulicy Pod Borem.

2. Granica opracowania planu okreslona w zatgczniku nr 1 stanowi realizacj¢ IV-ego etapu Uchwaly Nr
XV/161/11 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w potnocnej czesci miasta Zabrze.

3. Ustaleniami planu sg:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej Uchwaty stanowiace jej integralng czes¢:

a) zatgcznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000 uchwalonym
w dniu 4 lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,

b) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

¢) zatagcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 iust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz.1130).

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 ust.3 pkt.1, zawieraja nastepujace dzialy i rozdziatly:
a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE

- Rozdziat 1: Przepisy wstepne

- Rozdziat 2: Definicje
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b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE
- Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
- Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
- Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Rozdzial 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

- Rozdziat 7: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
- Rozdzial 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdzial 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

- Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 11: Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole literowe terend6w o réoznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

1) granice obszaru i terenu gérniczego ,,GIGANT 17,
2) granic¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,, JADWIGA 27,

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia informacyjne
(istniejaca infrastruktura techniczna):

1) sie¢ cieptownicza i przewod specjalny,
2) sie¢ cieplownicza,

3) sie¢ gazowa,

4) sie¢ kanalizacyjna,

5) sie¢ wodociagowa.

Rozdzial 2
Definicje

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszej cz¢$ci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwalte Rady Miasta Zabrze sktadajacy si¢ z czesci tekstowej
Uchwaly (tekst planu) wraz z zalgcznikami;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czesé
i zawierajacg zawarte w formie opisowe;j ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego Uchwata;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigca jego integralng cze¢s¢ bedaca
zatacznikiem nrl;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw iinnych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania o odrebnie nadanym
symbolu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy
sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych sie
lub projektowanych na niej obiektow, ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania nieruchomos$ci, okres$lone jako przeznaczenie uzupeiniajgce. Parametrem
ustalajacym ilo§ci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchni¢ przeznaczenia podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze
sobg dziatek do ktorych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czgséci lub cato$ci w granicach terenu.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne
zwigzane zjej uzytkowaniem. W obiektach  wielofunkcyjnych o przeznaczeniu  podstawowym
i uzupehiajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sa uzytkowane wspdlnie,
powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia dopuszczalnej ilo$ci
powierzchni przeznaczenia uzupeiajacego;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktoére nie jest przewazajagcym sposobem
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym iloSci przeznaczenia uzupehiajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupetniajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich
powierzchni wewngtrznych budynkéw istniejacych i projektowanych na dzialce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dzialek do ktorych inwestor ma tytul prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub catosci
w granicach terenu. Limity iloSci powierzchni przeznaczenia uzupeliajacego nie obejmuja infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi uzupehienie przeznaczenia
podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej dla ktérych
nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

11)  udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni biologicznie

czynnej zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)  powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zdefiniowany w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji zdefiniowang w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
budynkéw oraz innych obiektow budowlanych, w szczegolnosci takich jak: altany, wiaty. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych czgsci budynkow, warstw ocieplenia §cian
zewnetrznych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, schodow zewngtrznych, pochylni, dzwigow
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osobowych itowarowych oraz urzadzen stuzacych osobom niepelnosprawnym, zadaszen nad wejsciami,
niekubaturowych obiektow o przeznaczeniu ustug sportu i rekreacji, obiektéw przeznaczenia zieleni urzadzone;j
o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

18) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca
postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) przemyst — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako produkcja
przemystowa, w tym produkcja materialéw dla budownictwa oraz produkcja i ustugi rzemie$lnicze;

2) sklady, magazyny — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
hurtowy i detaliczny, w tym pojazdami samochodowymi, centra logistyczne, dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;

3) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dzialalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacjag samochodowa w tym stacje paliw, stacje
tadowania samochodow elektrycznych, myjnie samochodowe, stacje obstugi samochodow, salony sprzedazy
samochodow, ushugi pomocy drogowe;j, obiekty garazowe.

4) ustugi:

- ustugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako handel
detaliczny z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi, motocyklami i skuterami;

- ushugi nauki itechniki — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
prowadzenie badan naukowych, prac rozwojowych, badania i analizy techniczne itp.;

- uslugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
kultury, przychodnie zdrowia, apteki, administracja publiczna;

- uslugi biurowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalnosc
administracyjng, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dzialalno§¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,
biura projektowe irachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna
dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

- uslugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
sport, rekreacja, rozrywka oraz dziatalno§¢ samorzadowych, spotecznych iinnych jednostek, zaktadow
1 klubéw prowadzacych dziatalno$¢ sportows;

- uslugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako ustugi
gastronomii, ustugi pocztowe, ushugi fryzjerskie, uslugi kosmetyczne, ustugi weterynaryjne, ustugi
organizatoroOw turystki, posrednikéw 1iagencji turystycznych oraz ustugi wspomagajace dziatalnosé
gospodarczg okreslong przeznaczeniem terenu,

5) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen istniejaca i projektowang, mogaca obejmowac poza
zielenig: ciagi spacerowe, place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji, wybiegi dla zwierzat;

6) zielen inna — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka iniskg nie zaliczong do innych definiowanych
rodzajow zieleni;

7) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energie elektryczng, ciepto, wodg, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe iroztopowe, atakze instalacje o$wietlenia
terenu oraz inne instalacje i urzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu
podstawowemu lub uzupetniajacemu;

8) infrastruktura wodna — nalezy przez to rozumie¢: zbiorniki i infrastrukture zwigzane z odprowadzaniem
i retencjonowaniem wod opadowych i roztopowych;

9) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ ulice, dojazdy, doj$cia, drogi pozarowe,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe w tym z wiatami, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe
i pieszo — rowerowe, oswietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia stuzace
obstudze ruchu pojazdéw i pieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.
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3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tek§cie Uchwaly obowigzuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

2. Tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
lacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej dziatce
lub zespole sasiadujacych ze soba dziatek, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma by¢
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny zustalonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupelniajacego pod infrastrukture techniczna,
komunikacyjng, wodng oraz kazdego rodzaju zieleni.

4. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnych z ustalonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowaé jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich potaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1.PP,SM — tereny przemyshu, sktadow, magazynow;
2) 2.US — teren ustug sportu i rekreacji;
3) 3.ZD — teren ogrodoéw dziatkowych;
4) 4.ZL — teren zieleni lesnej;
5) 5.KDL - tereny ulic publicznych /lokalnych/.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicy obszaru planu ustala si¢:
1) Zakazy:

a) sytuowania reklam, tablic i urzadzen reklamowych takich jak: swietlne, §wietlne pulsujace.
2) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony ulic 2,2m z wytgczeniem terenu 2.US;

2. W granicy obszaru planu dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii w zakresie:

1) niezamontowanych na budynku instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 1000 kW;

2) na terenie 1.PP,SM o dowolnej zainstalowanej mocy;
3) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii o dowolnej zainstalowanej mocy.

4. W granicy terenu 1.PP,SM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hoteli robotniczych jako przeznaczenia
uzupelniajacego.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli robotniczych na terenie 1.PP,SM pod warunkiem nie wprowadzenia
ograniczen na dziatkach i terenach sgsiednich w wykorzystaniu zgodnym ze wskazanymi w ustaleniach planu
przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajagcym.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wiasciwych
dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Id: 08DC279E-6A1D-44E6-B908-E824B321A830. Podpisany Strona 5



3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;
2) zakaz: zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania, odzysku, sktadowania odpadow;

3) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w sposob
zorganizowany;

4) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwaty Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zabrze;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpaddéw wytworzonych w miejscu oraz w ramach
prowadzonej na terenie planu dziatalnosci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zakaz wszelkich dziatalno$ci, ktore moga powodowal emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajagcym dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig¢:

1) Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z2014r.
poz. 112 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. Uz 2024r., poz.54 zpdzn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem 3.ZD — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone tereny iniewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny ulic publicznych i placow;
2) ogb6lnodostgpne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo — rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Plan miejscowy czgsciowo znajduje si¢ w granicach:
1) obszaru i terenu goérniczego ,,GIGANT I7;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

2. Przy zagospodarowaniu terendw nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsci
planu w granicach obszaru i terenu gorniczego oraz udokumentowanego ztoza wegla kamiennego.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1.PP,SM — 1000 m?;

b) 2.US — 500 m?;

¢)3.ZD — 200 m>.
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2) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek — 16 m;
3) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek na terenie 3.ZD — 10 m.
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° + 120°.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami 4.ZL; 5.KDL nie okresla si¢ minimalnych powierzchni dziatek
i minimalnych szerokosci frontow dziatek.

3. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. System komunikacyjny obszaru planu stanowig wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ulica publiczna,
niewydzielona liniami rozgraniczajacymi infrastruktura komunikacyjna: dojscia, dojazdy i zjazdy, ciagi piesze
i ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe.

2. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane w sposob: bezposredni, posredni.

3. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla terendéw i obiektow:

1) przemyshu, sktadéw, magazynow - 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) ustug handlu - 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) ustug nauki i techniki - 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
4) ustug spotecznych, biurowych - 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
5) ushug sportu i rekreacji - 1 miejsce na 15 uzytkownikow;
6) ustug innych:
a) ustug gastronomii - 1 miejsce na 4 uzytkownikow;
b) ustug pocztowych - 1 miejsce na 4 zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 stanowiska.
7) hoteli robotniczych — 1 miejsce na 4 16zka.

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w iloéci co najmniej 1% wymaganej minimalnej liczby
miejsc postojowych dla samochodow.

5. W przypadku taczenia przeznaczen o roéznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust.3,
obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametrow z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okreslonych wg wust.3 miejsc postojowych
dla samochodéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i w czytelny sposob oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gére do pierwszej liczby catkowite;.

8. Migjsca postojowe wyliczone wedtug zasad ustalonych od ust.3 do ust.7, nalezy zapewni¢ na dziatce lub
zespole dzialek, do ktorych Inwestor ma tytul prawny w granicach terenu realizowanej inwestycji.

9.Dla obiektow istniejacych Iub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu, wskazane wyzej iloSci miejsc postojowych nalezy
traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym
pod takie zagospodarowanie.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode do celow przeciwpozarowych ze zbiornikow przeciwpozarowych.

4. W zakresic odprowadzania $ciekéw ustala si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji (deszczowej
1 sanitarnej).

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla
celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych oraz ich retencjonowanie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z systemu gazowniczego, z indywidualnych zrédet.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie wciepto zgrupowych zrodet ciepla,
indywidualnych zrodel ciepta, w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta z wykorzystaniem systemow
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami, w tym z odnawialnych Zrédet energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu
elektroenergetycznego. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terendéw planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. 1.PP,SM - teren przemystu, skladow, magazynéw:
1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: PP,SM
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- przemyst
- sktady, magazyny
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi
- obstuga komunikacji samochodowej
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura wodna
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,0,
b) minimalna — 0,15.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla hoteli robotniczych — 10%;
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3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 14. 1. 2.US - teren ustug sportu i rekreacji:
1) numer terenu: 2
2) symbol terenu: US
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi sportu i rekreacji
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi inne w zakresie: gastronomii
- zielen urzadzona
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura wodna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granica obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT 17,

b) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,01.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m.
4) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 15. 1. 3.ZD - teren ogrodow dzialkowych:
1) numer terenu: 3
2) symbol terenu: ZD
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
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- ogrody dziatkowe
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
- infrastruktura wodna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica obszaru i terenu goérniczego ,,GIGANT 17,
b) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,15,
b) minimalna — 0,01.
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m.
5) geometria dachu:
a) dowolna geometria dachow.
§ 16. 1. 4.ZL — teren zieleni leSnej:
1) numer terenu: 4
2) symbol terenu: ZL
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen le$na /las/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna /zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi/
§ 17. 1. 5.KDL - tereny ulic publicznych:
1) numer terenu: 5
2) symbol terenu: KDL
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica lokalna/
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen inna
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
4) Granice, obszary, strefy wynikajace z przepisow odregbnych:
a) teren 5.KDL potozony w cato$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,GIGANT 17,

b) teren 5.KDL potozony w catosci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jadwiga 2”.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko§¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 14m do 15m - zgodnie zoznaczeniem
na rysunku planu.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Grzegorz Olejniczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XIV/112/25
Rady Miasta Zabrze
z dnia 27 stycznia 2025 r.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych wpdéinocnej
cze$ci miasta Zabrze - IV etap

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 roku, poz.1130), majgc na uwadze brak zlozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow polozonych w péinocnej czesci
miasta Zabrze, Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/112/25
Rady Miasta Zabrze
z dnia 27 stycznia 2025 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2024 roku, poz. 1130), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w poélnocnej czesci miasta

Zabrze" Rada Miasta Zabrze rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo§¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacje nowej oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym tych ktéore moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, w niniejszym
rozstrzygnieciu, uwzglednia sie mozliwos$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére moga
naleze¢ do zadan wlasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XIV/112/25
Rady Miasta Zabrze

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 5 ust. 1
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	ust. 4 w dziale2 rozdz.3 § 5
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 5 ust. 4



	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.4
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	§ 7 w dziale2 rozdz.5
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	pkt 2 w dziale2 rozdz.5 § 7 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.5 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 7 ust. 2
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	§ 8 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 8


	Rozdział 7 - Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
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	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 10
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 3 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 4 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 5 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 6 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3 pkt 6
	lit. b w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 5 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 6 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 7 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 8 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 9 w dziale2 rozdz.8 § 10
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	§ 11 w dziale2 rozdz.9
	ust. 1 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 5 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 6 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 7 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 8 w dziale2 rozdz.9 § 11


	Rozdział 10 - Ustalenia dotyczące stawek procentowych stanowiących podstawę do określenia opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu miejscowego w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.10
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	pkt 1 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 3 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (18) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (19) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (20) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (21) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (22) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b
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	tir. 5 (24) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b
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	tir. 7 (26) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 3 lit. b
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	pkt 5 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 2 pkt 5
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	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 2 pkt 4
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	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 2 pkt 5
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	Dział 4 - USTALENIA KOŃCOWE
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	Załącznik 2 - Rada Miasta Zabrzerozstrzyga o  sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenów położonych wpółnocnej części miasta Zabrze - IV etap
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


