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Decyzja Nr 53/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj.: Dz. U. 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.01.2025 r.

zatwierdzam projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:
LT3 Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa

obejmujaca:
budowe hal DC03 i DCO5 oraz budynku szkoleniowego w ramach inwestycji pn.: Budowa hal ustugowo
— magazynowych wraz z zapleczami socjalno - biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach
nr 393/3, 394/3, 395/3, 396/24, 397/24 obreb 0008 (AR_2) - inwestycja zlokalizowana w rejonie Al. Sw.
Jana Pawta Il (Drogowa Trasa Srednicowa — DW 902) i cieku Czarniawka (Czerniawka).

autor projektu: mgr inz. arch. Grzegorz Wojewddka
specjalnos¢: architektoniczna bez ograniczen

numer uprawnien: 680/01

Slaska Okregowa lIzba Architektéw RP - nr ewidencyjny: SL-0606

sprawdzajacy projekt: mgr inz. arch. Mateusz Mocek
specjalnos¢: architektoniczna bez ograniczen

numer uprawnien: 64/SLOKK/2019/I11

Slaska Okregowa lzba Architektéw RP - nr ewidencyjny: SL-2045

autor projektu: mgr inz. Pawet Tomaszewski

specjalnos¢: konstrukcyjno — budowlana bez ograniczen

numer uprawnien: 523/02

Slaska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/BO/8850/03

sprawdzajacy projekt: mgr inz. Piotr Tomaszewski
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specjalnosc¢: konstrukcyjno — budowlana bez ograniczen
numer uprawnien: SLK/0939/PWBKb/23
Slagska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/BO/3070/23

autor projektu: mgr inz. Agnieszka Skrzatek - Puc

specjalnos¢: instalacyjna

zakres: sieci, instalacje i urzadzenia cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne bez
ograniczen

numer uprawnien: SLK/9772/PBS/21

Slaska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/1S/1994/21

sprawdzajacy projekt: mgr inz. Aleksander Mazur

specjalnos¢: instalacyjna

zakres: sieci, instalacje i urzadzenia cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne bez
ograniczen

numer uprawnien: SLK/4278/P0O0S/12

Slaska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/1S/7866/12

autor projektu: mgr inz. Jadwiga Doffek

specjalnos¢: instalacyjno - inzynieryjna

zakres: instalacje sanitarne

numer uprawnien: 335/82

Slaska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/1S/9049/03

autor projektu: mgr inz. Danuta Szpetman

specjalnos¢: instalacyjna

zakres: sieci, instalacje i urzadzenia elektryczne i elektroenergetyczne bez ograniczen
numer uprawnien: SLK/6812/PWBE/16

Slaska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/IE/9615/16

sprawdzajacy projekt: mgr inz. Kamil Brudny

specjalnos¢: instalacyjna

zakres: sieci, instalacje i urzadzenia elektryczne i elektroenergetyczne bez ograniczen
numer uprawnien: SLK/6355/PWBE/15

Slaska Okregowa lzba Inzynieréw Budownictwa - nr ewidencyjny: SLK/IE/9400/16

z zachowaniem warunkow wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw w szczegdlnosci z:

1. art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

e zachowad warunki zawarte w uzgodnieniach, opiniach i zezwoleniach dotyczgcych przedmiotowej
inwestycji,

e zapewni¢ poszanowanie intereséw oséb trzecich,

o w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegélnym uwzglednieniem
konicznosci ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczania dla terendéw sasiednich warunki i wymagania dotyczace korzystania ze sSrodowiska
zawarte w Decyzji Nr 0$/22-2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.11.2024 r. znak:
WE.6220.2.2024.JKW, Lp. 20/2024 tj.:

Faza realizacji:
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1.1. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu.

1.2. Prace budowlane nalezy organizowaé w sposdb ograniczajgcy wszelkie ucigzliwosci do
niezbednego minimum.

1.3. Zaplecze budowy i miejsca magazynowania mas ziemnych/odpaddéw/surowcéw do budowy
zlokalizowaé¢ w pétnocnej czesci przedsiewziecia.

1.4. Bazy materiatowo — sprzetowe, miejsca magazynowania odpaddw nalezy zlokalizowac na terenach
utwardzonych i uszczelnionych w sposdb zabezpieczajgcy przed mozliwoscig przedostania sie
szkodliwych substancji do sSrodowiska wodno — gruntowego.

1.5. Nalezy stosowac rozwigzania organizacyjno — techniczne minimalizujgce emisje niezorganizowang
pytu w szczegdlnosci poprzez: czyszczenie kot pojazdédw przed wyjazdem z placu budowy, zraszanie
powierzchni drég dojazdowych do miejsca budowy, odpowiednie zabezpieczenie materiatéow
sypkich podczas transportu, odpowiednie sktadowanie materiatéw wykorzystywanych podczas
realizacji przedsiewziecia, poprzez stosowanie maszyn i rzgdzen w dobrym stanie technicznym.

1.6. Teren prac budowlanych winien zosta¢ wyposazony w srodki techniczne i chemiczne do usuwania
i neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.

1.7. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjgé niezwtoczne dziatania majgce na
celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych (np.
poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentow).

1.8. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zbiera¢ i magazynowac
selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie, a
nastepnie przekazywaé uprawnionym podmiotom.

1.9. Na biezgco monitorowac stan techniczny pojazdow i maszyn budowlanych pod katem szczelnosci
uktaddw hydraulicznych i paliwowych.

1.10. Naprawe i serwisowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem przedsiewziecia w

wyjatkowych sytuacjach na uszczelnionej nawierzchni.

1.11. Projektowang kanalizacje deszczowg wykonaé z materiatéw odpornych na dziatanie $ciekéw, o
trwatych i szczelnych potaczeniach uniemozliwiajgcych przedostanie sie Sciekdw do sSrodowiska
wodno — gruntowego.

1.12. Powstajgce w zwigzku z eksploatacjg $cieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej lub szczelnego/ych zbiornika/ow bezodptywowego/ych, a Scieki przemystowe
oddawaé jako odpad ptynny uprawnionemu podmiotowi lub odprowadzi¢ do kanalizacji
sanitarnej po uzyskaniu stosowanych pozwolen.

1.13. Zastosowac urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe, zapewniajgce dotrzymanie
warunkéw okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach. Regularnie konserwowac
oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe, a odpady z czyszczenia
przekazywaé wytgcznie podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

1.14. Stanowisko do ptukania naczep zorganizowaé na szczelnej nawierzchni wyposazonej w instalacje
do zbierania powstajacych sciekdw przemystowych.

1.15. Prace budowlane, nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia rozumianej jako 6:00-22:00.
Dopuszcza sie mozliwo$é prowadzenia prac budowlanych w porze nocy rozumianej jako 22:00-
6:00, ale tylko tych, ktére wymagajg zachowania ciggtosci technologicznej tj. np. betonowanie.

1.16. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) Od strony potudniowej, wzdtuz granicy terenu realizacji przedsiewziecia z terenem 07ZW
nalezy wykonac zabezpieczenie w formie siatki (o oczkach nie wiekszych niz 0,5cm i wysokosci
co najmniej 50 cm, z przewieszka o wysokosci co najmniej 10 cm, skierowang ,na zewnatrz”
od placu budowy) wkopanej w ziemie na gtebokosci 30 cm;
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b) Jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang sie na plac budowy nalezy je
uwolni¢. Uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety
inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktdrego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod
uwage mozliwosé ich przetrwania we wifasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku,
rowniez z uwzglednieniem czynnikdw antropogenicznych.

Faza eksploatacji:

1.17. W porze nocy rozumianej jako 22:00-6:00 ruch pojazddéw po terenie zaktadu nalezy prowadzi¢
wytgcznie wjazdem znajdujacym sie po pétnocnej stronie terenu inwestycji (pomiedzy halg
DCO1 | DC02).

1.18. Na etapie eksploatacji, miejsca tadowania akumulatorow wézkéw widtowych, w zaleznosci od
uzywanych typow, wyposazy¢ w kwasoodporna posadzke.

2. art. 41 art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) ustanowic¢ kierownika budowy,

2) zapewnic sporzadzenie projektu technicznego,

3) zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji, budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych.

4) ustanowic zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3) ppkt c) oraz § 3 pkt 2) ppkt a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dn. 19 listopada 2001r. w sprawie obiektdw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (tj.: Dz. U. Nr 138 z 2001 r. poz. 1554 posiadajgcego
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

.art. 45i 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren robot budowlanych;

2) prowadzi¢ dziennik budowy.

3) umiescié¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjna i ogtoszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku budowy, na ktérej
przewiduje sie prowadzenie robdt budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub przewidywany zakres robdt
budowlanych przekracza 500 osobodni.

. Inwestor jest zobowigzany do stosowania niezbednych srodkéw technicznych i organizacyjnych w celu

utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terenu inwestycji w czystosci oraz ograniczajgce emisje

pytu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia prac budowlanych.

. Przepiséw prawa dot. gospodarowania odpadami, ktdre musi odbywac sie na zasadach okreslonych w

ustawie o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r., ustawie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach z

dnia 13 wrzesnia 1996r. i zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miasta Zabrze w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zabrze:

Odpady powstate w trakcie prowadzenia robét nalezy gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i

przystosowanych do tego celu miejscach, w sposéb uniemozliwiajgcy negatywny wptyw tych odpadéw

na poszczegblne elementy srodowiska i zdrowie ludzi.

Odpady nalezy przekazywac wytgcznie firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie, wtasciwego organu

w zakresie gospodarki odpadami.

. Instalacja wykorzystywana do ogrzewania obiektéw musi spetnia¢ wymagania okreslone w Uchwale Nr

V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na

obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje

spalanie paliw. Ww. Uchwata weszta w zycie 1 wrze$nia 2017r.
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Uzasadnienie

Dnia 27.01.2025 r. na wniosek inwestora: LT3 Sp. z 0.0, ul. Towarowa 28,
00-839 Warszawa — dziatajacego przez petnomocnikéw, zostato wszczete postepowanie w sprawie
pozwolenia na budowe hal DC03 i DCO5 oraz budynku szkoleniowego w ramach inwestycji pn.: Budowa
hal ustugowo — magazynowych wraz z zapleczami socjalno - biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach nr dziatki nr 393/3, 394/3, 395/3, 396/24, 397/24 obreb 0008 (AR_2) - inwestycja
zlokalizowana w rejonie Al. Sw. Jana Pawta Il (Drogowa Trasa Srednicowa — DW 902) i cieku Czarniawka
(Czerniawka). O wszczeciu postepowania w ww. sprawie powiadomiono strony biorgce w nim udziat.
Strony nie wniosty uwag.

Projekt zagospodarowania terenu catej inwestycji zostat zatwierdzony Decyzjg o pozwoleniu na budowe
Nr 128/2024 z dnia 02.04.2024 r. znak: WB.6740.12.2024.KW, zmieniong decyzjg o zmianie pozwolenia
na budowe Nr 22/2025 z dnia 17.01.2025 r. znak: WB.6740.605.2024.KW. Budowa ww. hal wraz z
budynkiem szkoleniowym stanowi Il etap inwestycji.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej
zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane sprawdzit:

1) kompletnosc¢ projektu architektoniczno — budowlanego,

2) dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

3) posiadanie przez projektantéw stosownych uprawnien budowlanych,

4) przynaleznos¢ projektantéw do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego.

Autorzy projektu ponoszg odpowiedzialno$é, wynikajgcg z art. 12 ust. 6, w zwigzku z art. 20 ust. 1 pkt 1)
ustawy Prawo budowlane, za wykonanie projektu zgodnie z wymaganiami tej ustawy, obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowe
wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata
sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata.

W zwigzku z wypetnieniem przez Inwestora wymogdéw formalnych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe okreslonych w ustawie Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego, za posrednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od tej
decyzji wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Ztozenie powyzszego oswiadczenia jest
dobrowolne.

Za wydanie decyzji pobrano optate skarbowg w kwocie 1325,12 zt na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada
2006r. — o optacie skarbowej (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

Podpisano elektronicznie.
Zbigniew Kozik
Naczelnik Wydziatu

17 lutego 2025 r.

Otrzymujq (strony postepowania) za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
1. Inwestor: LT3 Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa — poprzez petnomocnika
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2. ,,Commercecon” Sp. z .0. Sp. Komandytowa
ul. Inwestycyjna 5, 95-050 Konstantyndéw tédzki
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach, ul. Sienkiewicza 2, 44-100 Gliwice
(Zarzad Zlewni w Gliwicach, ul. Robotnicza 2, 44-100 Gliwice)
Polskie Koleje Panstwowe S.A., Al. Jerozolimskie 142a, 02-305 Warszawa
ZM w/m
WE w/m
BM w/m
Miejski Zarzad Drdg, ul. Kasprowicza 8, 41-800 Zabrze
. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zabrzu, ul. Piastowska 10, 41-800 Zabrze
10. aa

©oNO VA

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Informacja o obowiazkach i warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55 Prawa budowlanego:

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapic, z
zastrzezeniem art. 55 i art. 57 Prawa budowlanego, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a Prawa budowlanego stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wyda¢
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytgcza mozliwosé
whniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania
obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:

e na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii o ktérych mowa w zataczniku do ustawy Prawo budowlane, tj. kategorii: V; IX-XVI; XVII - z
wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wtgcznie; XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynkéw sktadowych,
chtodni, hangaréow i wiat, a takie budynkdéw kolejowych: nastawni, podstacji trakcyjnych,
lokomotywowni, wagonowni, straznic przejazdowych i myjni taboru kolejowego; XX; XXII - z
wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw; XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych; XXVII -
z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych; XXVIII-XXX;

e zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4 Prawa budowlanego;

e przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich robo6t
budowlanych.

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
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