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Dotyezy; interpelacji radnego Sebastiana Markischa.

Interpelacja radnego:

1.

b

Stan faktyczny stanowigcy kontekst zlozonego zapytania:

Podwyzki czynszéw mieszkan  komunalnych regulowane zarzgdzeniem
Prezydenta Miasta z dnia 16.09.2019 .

7Zglaszam interpelacjg nastepujacej tresci:

O doglebng analize proponowanych podwyzek i korekte procentowq
podnoszqcq czynsze zgodnie z podwyzszonym standardem mieszkan. Proszg
Prezvdenta miasta w imieniu tych mieszkaricow, ktdrych dochid nie jest zhyt duzy,
a jednoczesnie nie pozwala o staranie si¢ o dodatki mieszkaniowe, o przyvchylenie
sie nad proponowanymi podwyzkami czynszow.

Podczas sesji radni zauwazyli, ze:

- podwyzki powinny byé nawet coroczne, ale o niewielkg ilos¢ punktow
procentowych, tak by nie bylo to dotkliwe dla mieszkancow,

- skokowa podwyzka spowoduje spadek Sciggalnosei czynszow z ktdrym juz jest
problem w miescie,

- podnoszenie czynszéw przy podigezeniach do nitki centralnego ogrzewania o 3%
spowoduje niecheé mieszkaricow do  skorzystamia z lego rozwigzania
i wolniejszego rozwigzania probleméw smogu w miescie.

- w niewielkim odstepie czasowym mieszkancow czekajg podwyzki za WYWOzZ
odpadow i zapewne podwyzki oplat za wodg i Scieki.

Majge na uwadze powyzsze, proponuje rozlozenie podwyzek czynszow na okres
trzech lat, tak by nie byly one dotkliwe dla mieszkancéw i tak by najmniej
arabiajgcy mieszkaricy Zabrza najmniej na tym ucierpieli (szczegdlnie dotkliwe
bedg one dla oséb samotnych, emerytow i rencistow. Prosze takze, by
wyeliminowa¢ podwyzke za dziatanie proekologiczne 1. za podigczenie mieszkania
do nitki centralnego ogrzewania.

Kieruje takze zapytanie, czy pienigdze z podwyzek w calosci trafig do jednostek
carzqdzajgcych mieniem komunalnym w miescie (z przeznaczeniem nd remonty),
czy zostang wehlonigte przez budzet miasta i przeznaczone na inne cele ?




Odpowiedz:
Informujg, ze:

1) zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wysokosé¢ stawki czynszowej za
lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustalane
sg zgodnie z zasadami polityki czynszowej, okreslonymi uchwala rady gminy
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
goiny.

Whprowadzone zarzadzenie czynszowe stuzy realizacji § 1 ust. 1 rozdzialu IV
zalgcznika nr 1 do uchwaly nr XLVI/515/17 Rady Miasta Zabrze z dnia 18
wrzesnia 2017 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zabrze na lata
2018-2022. Stawka bazowa czynszu ulega zréznicowaniu o czynniki
podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
I moze ulec podwyzszeniu nie wigcej niz o 20% i nie czgscie] niz raz
w roku na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta. Wprowadzona podwyzka
stawki bazowej z kwoty 6,20 zi/m’ do kwoty 6,90 zb/m* jest zatem znacznie
nizsza niz limit wyznaczony przez rade gminy.

2) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym jako czynnik
wplywajacy na podwyzszenie stawki bazowej czynszu o ujmowana byla
rowniez w poprzednich zarzadzeniach Prezydenta Miasta Zabrze w sprawie
ustalenia wysokoéci stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Zabrze z uwagi na
podwyzszony standard lokalu mieszkalnego wyposazonego w c.o.
w stosunku do lokali nieposiadajacych instalacji c.o. lub wyposazonych
w takg instalacje na koszt najemcy; rezygnacja z tego wspodlczynnika
korygujacego bylaby niesprawiedliwa wobec najemcow zajmujacych lokale
bez c.o. lub tych, ktorzy w poprzednich latach na wiasny koszt dokonali
zmiany sposobu ogrzewania.

3) ostatnia zmiana wysokosci stawki czynszu miala miejsce w 2015 1.
i zostala przeprowadzona na podstawie zarzadzenia nr 202/ZN/2015 z dnia 30
marca 2015 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za | m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Miasta Zabrze;

konieczno$é podniesienia czynszu po uplywie ponad 4 lat od ostatniej
regulacji, spowodowana jest wzrastajacymi kosztami utrzymania zasobu
mieszkaniowego, w szczegolnosci znacznym wzrostem kosztow remontow
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Zabrze partycypuje
wnoszac miesieczne zaliczki na koszty remontow (fundusz remontowy);

aktualna regulacja czynszu skonstruowana jest w taki sposob, aby urealni¢
wysokosé czynszu w stosunku do standardu lokalu i budynku, w ktérym sie¢ ten
lokal znajduje oraz wydatkéw ponoszonych przez gmine na utrzymanie
i remonty substancji mieszkaniowej, szczegolnie w wypadku wspolnot
mieszkaniowych; w przypadku lokali o najnizszym standardzie podwyzka
bedzie relatywnie najnizsza, natomiast najwyzsza — w przypadku lokali
o najwyzszym standardzie;



4) zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki budzetowe Miasta
Zabrze, zatem wzrost wplywow z tytulu czynszu pozwoli Miastu na
desygnowanie wigkszych $rodkow na cele mieszkaniowe, w szczegélnosci na
plynng realizacj¢ zobowigzain wobec wspélnot mieszkaniowych z tytulu
kosztow zarzadu, w tym wydatkéw na cele remontowe.

rup, Fofevientn Miasta
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