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1. WSTEP

Podstawg prawng opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabrza (czes¢ poinocna) jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14, art. 20) oraz ustawa z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. W oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym Rada Miejska w Zabrzu podjeta w dniu 29.10.2003 r. stosowng uchwate o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Miasta Zabrza — cze$¢ potnocna. Nastepnie w dniu 18 lutego 2008 r. Rada
Miejska w Zabrzu podjeta uchwate o zmianie zakresu terytorialnego opracowywanego
planu.

Podstawg prawng opracowania ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze — czes¢ pétnocna
jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczeg6towych warunkéw,
jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza prognoze wykonano na zlecenie Urzedu Miasta Zabrze dla potrzeb
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrza.
Szczegotowy zakres opracowania uzgodniony zostat ze Zleceniodawca.



2. PODSTAWOWE AKTY PRAWNE WYKORZYSTANE W OPRACOWANI U

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - (tekst jednolity
Dz.U.2007.19.115).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym — (tekst jednolity
Dz.U.1996.13.74).

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach — (tekst jednolity Dz.U.2005.45.435).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i goOrnicze — (tekst jednolity
Dz.U.2005.228.1947).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane - (tekst jednolity
Dz.U.2006.156.1118).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — (tekst jednolity
Dz.U.2004.121.1266).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach —
(tekst jednolity Dz.U.2005.236.2008).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — (tekst jednolity
Dz.U.2004.261.2603).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska — (tekst jednolity
Dz.U.2006.129.902).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach — (tekst jednolity Dz.U.2007.39.251).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — (tekst jednolity Dz.U.2005.239.2019).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Dz.U.2003.80.717 (z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami -
Dz.U.2003.162.1568 (z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz.U.2004.92.880 (z

pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia
1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych — Dz.U.1998.126.839.



Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz.U.1999.43.430.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie — Dz.U.2001.92.1029.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadow - Dz.U.2001.112.1206.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -
Dz.U.2002.75.690 z pGzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow
niektérych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych
pozioméw niektérych substancji - Dz.U.2002.87.796.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowaé¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci — Dz.U.2002.122.1055.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowari
ekofizjograficznych — Dz.U.2002.155.1298.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia z 2002 r. w sprawie standardéw
jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi - Dz.U.2002.165.1359.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatywania na
Srodowisko dotyczgca projektbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — Dz.U.2002.197.1667.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 listopada 2002 r. w sprawie wymagan,
jakim powinny odpowiadac¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia — Dz.U.2002.204.1728.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu - DZ.U.2003.1.12.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow

sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw — Dz.U.2003.192.1883.



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Dz.U.2004.229.2313.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko — Dz.U.2004.257.2573 z
pozniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 grudnia 2004 r. w sprawie przypadkéw,
w ktérych wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza z instalacji nie wymaga
pozwolenia — Dz.U.2004.283.2840.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzgt, wymagajgcych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000 — Dz.U.2005.94.795.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych — Dz.U.2006.126.878.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku — Dz.U.2007.120.826.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —
Dz.U.2007.179.1275.

Uchwata Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie
~Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrza”.

Uchwata Nr XVII/149/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrza dla
terendéw potozonych w pétnocnej czesci miasta Zabrze.

Uchwata Nr XX/255/08 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XVII/149/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 29.10.2003 roku w
sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zabrze dla terenow potozonych w potnocnej czesci miasta Zabrze.



3. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Cel i przedmiot planu

Celem opracowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie nowego przeznaczenia i warunkdéw zagospodarowania dla terenow
wskazanych w wyzej wymienionej uchwale. Przygotowywany plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje poétnocno-wschodnig czes¢ miasta na terenie dzielnic:
Biskupice, Grzybowice, Mikulczyce, Osiedle Mtodego Gérnika, Rokitnica.

Caly obszar objety planem jest ograniczony:
- od potnocy ulicg Krakowska z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej przy ulicach:
Modrzewskiego i Budowlanej;
- od wschodu granicg z miastem Bytom;
- od potudnia drogg krajowag nr 88 i istniejacq ,piaskowg” linig kolejowa.
- od zachodu ulicami: Sktadowg i Witosa.

taczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 601,8 ha.

Przedmiotem ustale n projektu planus a:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki gestosci zabudowy;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw;



10) ustalenia szczegOlowe dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad ich

zagospodarowania.

Projekt planu obejmuje:

1) tre$¢ uchwaly;

2) zatgcznik nr 1 - rysunek planu nr 1 — plansza podstawowa — wykonany na aktualnej
mapie zasadniczej w skali 1 : 2000;

3) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o0
finansach publicznych;

4) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego

wgladu.

W tresci uchwaty zawarto stowniczek poje¢ uzytych w uchwale.



3.2. Powi gzania z innymi dokumentami

Plan opracowany zostat w powigzaniu z:

1) Studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrza opracowanym i przyjetym przez Rade Miejska;

2) warunkami ekofizjograficznymi pétnocnej czesci Miasta Zabrza;

3) uchwatg Nr XVI1/149/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrza dla
terendéw potozonych w pétnocnej czesci miasta Zabrze.

4) uchwatg Nr XX/255/08 Rady Miejskie] w Zabrzu z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XVII/149/03 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 29.10.2003 roku w
sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zabrze dla terenow potozonych w potnocnej czesci miasta Zabrze.



3.3. Przeznaczenie terenéow

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmienia przeznaczenie terenéw przyjete dotychczasowymi uchwatami Rady Miejskiej w
Zabrzu i ustala nowe. Szczegdtowy opis znajduje sie w projekcie uchwaty. Ponizej

podano w sposéb skrocony poszczegoblne wydzielenia terendw:

Zabrze - p6tnoc

MW przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
nieucigzliwych, tereny zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjnej, tereny
zieleni izolacyjnej;

MM przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
nieucigzliwych, tereny zieleni urzgdzonej parkowej i rekreacyjnej, tereny
zieleni izolacyjnej;

MN przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
nieucigzliwych, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej;

UA przeznaczenie podstawowe : tereny ustug administracji, tereny ustug
nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
kultury, tereny zieleni urzgdzonej;

UH przeznaczenie podstawowe : tereny ustug handlu;

10



uo

UK

uz

Ul

unu

UR

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
kultury, tereny ustug innych, tereny ustug nieucigzliwych, tereny drobnej
wytwoérczosci, tereny zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
kultury, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej;
przeznaczenie podstawowe : tereny ustug kultury;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
oswiaty, tereny ustug nieucigzliwych, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zabudowy mieszkaniowey;

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug zdrowia,

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
handlu, tereny ustug nieucigzliwych, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zabudowy mieszkaniowej;

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug innych;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
handlu, tereny ustug nieucigzliwych, tereny drobnej wytwérczosci, tereny
zieleni urzadzonej;

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug nieucigzliwych;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
handlu, tereny ustug innych, tereny drobnej wytwoérczosci, tereny zieleni
urzadzonej;

przeznaczenie podstawowe : tereny drobnej wytworczosci;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny ustug
handlu, tereny ustug innych, tereny ustug nieucigzliwych, tereny zieleni

urzadzonej;

11



USRT

PP

SM

PG

ZD

ZP

przeznaczenie podstawowe : tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki wraz z
obiektami zaplecza socjalnego;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej, tereny ustug nieucigzliwych, tereny
zabudowy mieszkaniowey;

przeznaczenie podstawowe : tereny dziatalnosci produkcyjnej, tereny
obstugi komunikacji samochodowej, tereny ustug innych, tereny drobnej
wytwdrczosci, tereny dziatalnosci centrum innowacji i transferu technologii,
tereny infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami,
tereny infrastruktury komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug
handlu, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : tereny dziatalnosci sktadowej i magazynowej,
tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny ustug innych, tereny
drobnej wytwdrczosci, tereny dziatalnosci centrum innowaciji i transferu
technologii, tereny infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z
obiektami, tereny infrastruktury komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug
handlu, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : tereny gornictwa, tereny obstugi komunikaciji
samochodowej, tereny ustug innych, tereny drobnej wytworczosci, tereny
dziatalnosci centrum innowaciji i transferu technologii, tereny infrastruktury
technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami, tereny infrastruktury
komunikacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug
handlu, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : tereny ogrodéw dziatkowych;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug sportu,
turystyki i rekreacji;

przeznaczenie podstawowe : tereny urzgdzonej zieleni parkowej i

rekreacyjnej wraz z obiektami;
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Zt

Zl

ZL

KU

KK

KD

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, tereny ustug nieucigzliwych, tereny ustug sportu,
turystyki i rekreacji;

przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni tegowej;

przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, tereny drég i sciezek gruntowych;
przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni izolacyjnej, tereny drég i Sciezek
gruntowych;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny infrastruktury technicznej podziemnej i
naziemnej wraz z obiektami;

przeznaczenie podstawowe : tereny lasow wraz z infrastrukturg zwigzang z
gospodarkg lesna;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny infrastruktury technicznej, tereny
zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni innej, tereny drdg i Sciezek
gruntowych;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami;

przeznaczenie podstawowe: tereny wéd otwartych;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, infrastruktura komunikacyjna;

przeznaczenie podstawowe : tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny
infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami, tereny
dziatalnosci produkcyjnej, tereny sktadoéw i magazynow;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug handlu, tereny ustug innych,
tereny drobnej wytworczosci, tereny ustug sportu, rekreaciji, turystyki, tereny
zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe : tereny infrastruktury kolejowej;
przeznaczenie dopuszczalne : infrastruktura techniczna podziemna i
naziemna wraz z obiektami, obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacji samochodowej;

przeznaczenie podstawowe : tereny drog publicznych;

13



EE

TK

GG

WD

przeznaczenie dopuszczalne : tereny zieleniizolacyjnej, tereny
infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej wraz z obiektami;
przeznaczenie podstawowe : obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
systemu elektroenergetycznego;

przeznaczenie dopuszczalne : tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny
zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
systemu telekomunikacyjnego i teleinformatycznego;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny
zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
systemu zaopatrzenia w gaz;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny
zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

systemu zaopatrzenia w wode;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury komunikacyjnej, tereny zieleni

izolacyjne.
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3.4. Ustalenia ogdlne

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zapewnienia

bezpieczenstwa ludzi w projekcie planu zawarto nastepujgce ustalenia sformutowane w

postaci zasad zagospodarowania terenu:

A. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go:

1.

Dla terendw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, USRT ustalono zakaz budowy

ogrodzen petnych.

. Dla terendbw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, Ul,

UnU, UR, PP, SM, PG ustalono zakaz stosowania od strony ulicy publicznej

ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN:

a) ustalono nakaz dla nowoprojektowanych budynkéw gospodarczych
nawigzania formg architektoniczng do architektury budynkéw mieszkalnych;

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw bez podpiwniczenia, z petnym lub
czesciowym podpiwniczeniem;

c) dopuszcza sie realizowanie doj$¢ o utwardzonej nawierzchni;

d) dopuszcza sie lokalizowanie boisk do gier zespotowych i innych obiektow

stuzgcych mieszkarncom do rekreacji i wypoczynku.

. Dla teren6bw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, Uz, Ul,

UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, ZP, W, KU, KK, EE, TK, G G, WD dopuszcza sie
lokalizacje  obiektbw matej architektury zwigzanych ze  wskazanym

przeznaczeniem terenu oraz ogrodéw przydomowych.

. Dla terenébw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, PP, SM, PG, KU dopuszcza

sie realizacje zabudowy gospodarczej oraz garazy, w tym podziemnych.

. Dla terenébw oznaczonych symbolem UA, UH, UO, UK, UZ, Ul, UnU, UR, USRT,

PP, SM, PG, ZD, ZC, ZP, KU dopuszcza sie lokalizacje ogo6lnodostepnych

urzadzen sanitarnych.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem UA, UH, UO, UK, Uz, Ul, UnU, UR

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie ogolnodostepnej zieleni

urzadzonej o charakterze parkowym i rekreacyjnym.
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8. Dla terenéw oznaczonych symbolem USRT, PP, SM, PG, KU, KK, EE, TK, GG,
WD dopuszcza sie lokalizacje masztow nosnych wraz z urzgdzeniami, w tym:
telefonii komorkowej i innych przekaznikow telekomunikacyjnych,
teletransmisyjnych i radiowych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP, SM, PG:

a) zaleca sie wprowadzanie zieleni pnacej w sposéb tagodzacy przemystowg
forme obiektu;

b) zaleca sie obsadzanie ogrodzen roslinami pnacymi, w tym zimozielonymi oraz
stosowanie wzdtuz ptotow szpalerow drzew i zywoptotow;

c) zaleca sie wokot placow postojowych sadzenie drzew;

d) dopuszcza sie w ramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu
zagospodarowania typowego dla rekreacyjnej zieleni urzgdzone.

10. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZD:

a) ustalono zakaz wznoszenia obiektow stuzacych prowadzeniu hodowli zwierzat
za wyjatkiem niezarobkowej hodowli gotebi, krolikéw i innych drobnych
zwierzat;

b) ustalono zakaz lokalizacji budynkéw stuzacych statemu pobytowi ludzi;

c) dopuszcza sie wznoszenie nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe obiektow o funkcji rekreacyjnej, letniskowej, gospodarczej, w tym w
szczegoOlnosci wiat, altan, budynkéw gospodarczych stuzgcych jako zaplecze
dla uzytkowania ogrodow.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP:

a) ustalono nakaz zachowania terenu niezabudowanego jako ogodlnodostepnej
zieleni urzadzonej;

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen terenowych zwigzanych ze sportem,
rekreacjg i wypoczynkiem;

c) dopuszcza sie lokalizacje sciezek spacerowych i rowerowych.

12. Dla terendbw oznaczonych symbolem zt, ZL, Z, W ustalono zakaz wznoszenia

urzgdzen i obiektow reklamowych.

13. Dla teren6w oznaczonych symbolem Zt.:

a) ustalono zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy statej i tymczasowej za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed

powodzig;
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b) ustalono nakaz zapewnienia dostepu do koryta potoku w celu
przeprowadzenia rob6t remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia
prowadzenia akcji powodziowej oraz realizacji obiektow zwigzanych z ochrong
przed powodzig;

c) ustalono nakaz zadrzewiania gatunkami rodzimymi, odpowiadajgcymi
naturalnym siedliskom;

d) dopuszcza sie nasadzenia wzdtuz koryt potokéw zielenig wysoka;

e) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjno-dydaktycznych.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zt, ZI, Z dopuszcza sie wyznaczanie i
realizowanie sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych jako sciezek
gruntowych.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZI, ZL, Z ustalono zakaz lokalizacji
zabudowy statej i tymczasowej o funkcji innej niz podstawowa lub uzupetniajgca.

16. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZL:

a) ustalono zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

b) ustalono nakaz utrzymania i ochrony le§nego sposobu wykorzystania gruntéw;

c) ustalono nakaz ochrony obszaréw przyrodniczo cennych;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z prawem do
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w tym dopuszcza sie
budowe nowych obiektéw gospodarskich i inwentarskich stuzacych rozwojowi
istniejgcego gospodarstwa;

e) dopuszcza sie powstanie nowego siedliska zabudowy zagrodowej, o ile
wynika to z potrzeb prowadzenia gospodarki lesnej;

f) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢, dojazdéw oraz drog wewnetrznych stuzgcych
gospodarce lesne;.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolem W dopuszcza sie lokalizacje pomostéw na
stupach dla pieszych, t6dek lub wedkarzy.

18. Dla teren6w oznaczonych symbolem KU:

a) ustalono nakaz utwardzenia dojs¢, dojazdéw, placykédw manewrowych przy
uzyciu materiatéw niepalnych dopuszczonych w budownictwie;

b) ustalono nakaz ksztaltowania nowej zabudowy garazowej w zespotach,
polegajacy na maksymalnym (ponizej 0,5 m) zblizeniu boku jednego obiektu
do drugiego i zachowaniu jednej linii zabudowy wyznaczonej przez garaz

sgsiedni. Odstepstwo od wyzej wymienionych zasad dopuszczalne w
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przypadku kolizji lokalizacji z uksztattowaniem terenu, dojazdem lub sieciami
infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgce] zabudowy garazowej z mozliwoscig jej
modernizacji lub wymiany istniejgcych budynkéw na nowe.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolem KK, EE, TK, GG, WD dopuszcza sie
zmiane sposobu uzytkowania na uzytkowanie wystepujgce na terenach
sgsiednich wedtug ustalen ogélnych i szczeg6towych wiasciwych dla tych
jednostek funkcjonalnych planu.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolem EE, TK, GG, WD dopuszcza sie lokalizacje

innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

B. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie og6lnym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, Uz, Ul,
UnU, UR, USRT ustalono zakaz lokalizacji przydomowych (indywidualnych)
oczyszczalni sciekéw;

b) dla teren6éw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, Ul,
unU, UR, PP, SM, PG, KU, KK ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci
przekraczajgcej normy jakosci srodowiska;

c)dla terenébw oznaczonych symbolem MW, MM, MN ustalono nakaz
odprowadzenia sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, Uz, Ul,
UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, KK ustalono nakaz stosowania wydzielonych
miejsc do gromadzenia odpadow;

e) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, Ul,
UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, ZP, Zt, ZI, Z, KK dopuszcza sie renowacje
sanitarng zieleni;

f) dla terenéw oznaczonych symbolem UA, UH, UO, UK, Uz, Ul, UnU, UR
ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej powstawanie i
skladowanie na terenie inwestycji odpadoéw niebezpiecznych;

g) dla terenéw oznaczonych symbolem UH, UO, UK, UZ, Ul, UnU, UR ustalono
zakaz, za wyjatkiem terenéw dla ktérych wskazano ustugi handlu jako
podstawowg lub uzupetniajgcg funkcje, budowy zbiornikéw na paliwa ptynne i
gaz stuzacych prowadzeniu sprzedazy paliw;
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h) dla terenéw oznaczonych symbolem USRT, W ustalono nakaz, o ile wystepuja,
ochrony obszaréw przyrodniczo cennych;

i) dla terenébw oznaczonych symbolem PP, SM, PG, KK ustalono zakaz
lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych;

j) dla terenébw oznaczonych symbolem ZD ustalono zakaz sktadowania odpaddéw
poza miejscami wyznaczonymi do ich gromadzenia, w tym odpadow
biologicznych pochodzacych z produkcji ogrodniczej i stuzacych do produkcji
kompostu dla potrzeb uzytkownikéw dziatek;

k) dla terenébw oznaczonych symbolem ZP:

- ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowac stale
ucigzliwosci spowodowane zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych;

- ustalono nakaz utrzymania i pielegnaciji istniejgcej szaty roslinnej;

- nakaz ksztattowania zieleni w formie zespotéw zieleni wysokiej i niskiej;

- nakaz wyznaczenia miejsc zbierania smieci;

[) dla terendbw oznaczonych symbolem Zt, ZI, Z ustalono zakaz gromadzenia i
skladowania odpadow i smieci;

) dla terenbw oznaczonych symbolem Zzt, ZI, Z ustalono nakaz zachowania
istniejacej zieleni tegowej i leSnej oraz ochrony istniejacej flory i fauny;

m) dla terendw oznaczonych symbolem Zt :

- ustalono nakaz likwidacji wszelkich odprowadzen sciekow do potokéw i
rowow;

- ustalono zakaz regulacji doliny i koryta potokow;

n) dla terenbw oznaczonych symbolem Zt, ZI, Z ustalono nakaz likwidacji
wszelkich sktadowisk odpadéw i $mieci;

o) dla terendw oznaczonych symbolem ZI, Z ustalono nakaz uzupetnienia
istniejgcego drzewostanu;

p) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL wustalono nakaz prowadzenia
gospodarki lesnej w oparciu o plan urzadzenia lasu, uproszczony plan
urzadzenia lasu lub inny wymagany prawem dokument;

r) dla terenébw oznaczonych symbolem W:

- ustalono nakaz utrzymania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod

otwartych;
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- ustalono nakaz ochrony poprzez zachowanie w stanie nienaruszonym linii
brzegowej zbiornika i terenu wokot zbiornika w odlegtosci 3 m od linii
brzegowej;

s)dla terenéw oznaczonych symbolem KU ustalono zakaz stosowania do
utwardzania nawierzchni materiatow pylacych;

t) dla terenéw oznaczonych symbolem KD:

- ustalono nakaz zachowania wymagan w zakresie ochrony srodowiska zgodne
z przepisami odrebnymi;

- ustalono nakaz objecia ochrong w ramach ochrony wartosci kulturowych
istniejacych dobr kultury (krzyze przydrozne, itp.) znajdujgcych sie na
obszarze jednostki funkcjonalnej planu;

- ustalono nakaz wykonania projektu zagospodarowania terenu nowej lokalizacji
w przypadku koniecznosci zmiany lokalizacji istniejgcych dobr kultury;

u) dla terenbw oznaczonych symbolem USRT wprowadzono zalecenie, aby
zrodtem ciepta dla potrzeb bytowych byta energia elektryczna, gaz lub ciepto z
systemu cieptowniczego miasta.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

a) ustalono zakaz stosowania do utwardzania nawierzchni materiatéw pylacych;

b) ustalono nakaz zaopatrzenia w ciepto dla zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadow przemystowych z lokalnych Iub indywidualnych zrodet z
zastosowaniem ekologicznych nosnikéw ciepta, spetniajacych wymogi ochrony
Srodowiska (w tym energii elektrycznej i gazu);

c) ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej normy jakosci
Srodowiska,;

d) ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowac state
ucigzliwosci spowodowane zanieczyszczaniem powietrza.

3. W zakresie ochrony wod i gruntu :

a) ustalono nakaz utrzymania i ochrony przed zanieczyszczeniem wéd otwartych;

b) ustalono nakaz odprowadzania sciekow bytowych wylgcznie do kanalizaciji
sanitarnej (zakaz instalacji oczyszczalni indywidualnych);

c) ustalono nakaz stosowania wydzielonych miejsc do gromadzenia odpadéw oraz

nakaz likwidacji wszelkich sktadowisk odpadéw i Smieci;
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d) ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowac state
ucigzliwosci spowodowane zanieczyszczaniem gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

4. W zakresie ochrony elementow przyrodniczych

a) ustalono nakaz zachowania istniejgcej zieleni tegowej i leSnej oraz ochrony
obszaréw przyrodniczo cennych a takze istniejacej flory i fauny;

b) ustalono zakaz regulacji doliny i koryta potokow.

5.W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem
elektromagnetycznym

a)dla terendbw oznaczonych symbolem MW ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tj. 55 dB w porze dzienneji 45 dB w porze nocnej;

b)dla terenéw oznaczonych symbolem MM ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tj. 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej;

c) dla terenbw oznaczonych symbolem MN, UA, ZP ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tj. 50 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UH, Ul, UnU, UR ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancéw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych, tj. 55 dB w
porze dziennej i 45 dB w porze nocnej;

e)dla terenbw oznaczonych symbolem UO ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, tj. 50 dB w porze
dziennej i 40 dB w porze nocnej;

fydla terenbw oznaczonych symbolem UZ wustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw szpitali w miescie, tj. 50 dB w
porze dziennej i 40 dB w porze nocnej;

g) dla terenébw oznaczonych symbolem UK, USRT ustalono nakaz przyjecia
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych

poza miastem, tj. 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej;
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h)dla ochrony obszaru przed promieniowaniem elektromagnetycznym
wprowadzono strefy ochronne od linii energetycznych i obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow ze
statym pobytem ludzi.
6. W zakresie ochrony krajobrazu i warto sci przyrodniczych
a) ustalono nakaz ochrony obszar6w przyrodniczo cennych;
b) ustalono nakaz prowadzenia gospodarki leSnej w oparciu o odpowiednie

dokumenty (plany urzgdzenia lasu).

C. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd w:

1. Ustalono nakaz objecia ochrong istniejgcych dobr kultury (krzyze przydrozne, itp.)
znajdujacych sie na obszarze jednostki funkcjonalnej planu.

2. Wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Ustalono strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

4. Ustalono nakaz objecia ochrong istniejgcych w obrebie planu dobr kultury w tym
kapliczek i krzyzy przydroznych. Obiekty te nalezy traktowac podobnie jak budynki
podlegajgce ochronie konserwatorskiej i w przypadku prowadzenia prac
polegajacych na: remoncie, modernizacji, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
dobudowie, nalezy uzgodni¢ z wkasciwym urzedem ochrony zabytkow.

5. Wprowadza sie nakaz wykonania projektu zagospodarowania terenu dla nowej
lokalizacji w przypadku koniecznosci zmiany lokalizacji istniejgcych dobr kultury.

D. Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, iz przestrzen publiczng stanowig;
a) jednostki funkcjonalne planu oznaczone symbolem:
- UA — tereny ustug administracji;
- UH — tereny ustug handlu;
- UO - tereny ustug oswiaty;
- UK — tereny ustug kultury;
- UZ - tereny ustug zdrowia;
- USRT - tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki;
- ZC — cmentarze;
- ZP — tereny zieleni urzadzonej;
- KD — tereny ulic publicznych;
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b) ogdlnodostepne nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny o funkcjach
takich jak zielen urzadzona w tym parki, skwery, zielence, place oraz tereny
sportu i rekreacji;

c) ogoélnodostepne parkingi;

d) miejsca lokalizacji nosnikéw reklamowych, znakéw i innych elementow
informacji wizualnej bedacych samodzielng konstrukcjg;

e) ciggi piesze, rowerowe i pieszo—rowerowe.

2. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:

a) zakaz budowy ogrodzen w ramach jednej przestrzeni publicznej za wyjgtkiem
teren6w przeznaczonych pod sport i rekreacje, dla ktorych dopuszcza sie
budowe ogrodzen;

b) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z
przestrzeni publicznej dla os6b niepetnosprawnych.

3. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury:

a) dopuszcza sie wydzielanie i wzbogacanie poszczegélnych obszarow
przestrzeni publicznej zielenig i elementami matej architektury, akcentami
plastycznymi, kompozycja podiogi wnetrza urbanistycznego, oswietlenia
ulicznego itp.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych, znakow i
innych elementow informacji wizualnej:

a) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementéw nosnych dla wizualnej
informacji, w tym reklam;

b) nosniki reklam, znakdéw i innych elementow informacji wizualnej lokalizowane w
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi 1 przeznaczonymi pod
infrastrukture komunikacyjng wymagajg opinii wtasciwego zarzadcy drog w
szczegoOlnosci co do zgodnosci z bezpieczenstwem ruchu drogowego, brakiem
kolizji z obiektami i urzadzeniami istniejgcymi lub planowanymi do lokalizacji w
pasie wyznaczonym pod komunikacje oraz wymagajg akceptacji formy
plastycznej, ksztattu i rozwigzania technicznego;

c¢) nosniki reklam, znakéw i innych elementow informacji wizualnej lokalizowane w
terenie innym niz wyzej wymieniony wymagajg akceptacji formy plastycznej,
ksztattu i rozwigzania technicznego.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-

handlowych:
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a) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnych obiektéw nie zwigzanych trwale z
gruntem o funkcji zgodnej z wyznaczonymi funkcjami terenu;

b) nakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w grupach
funkcjonalno—przestrzennych powigzanych zielenig, ciggami pieszymi i
obiektami matej architektury.

. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

a) nakaz lokalizacji niezbednych urzgdzen technicznych w sposob nie kolidujacy z
walorami estetycznymi przestrzeni publicznej oraz w sposob nie ograniczajacy

mozliwosci uzytkowania.

. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:

a) dopuszcza sie umieszczanie zieleni wysokiej 1 niskie] tworzace] wnetrza
urbanistyczne;
b) dopuszcza sie stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej jako elementu oznaczenia

granicy nieruchomosci lub r6znych sposob6w zagospodarowania terenu.

. Zasady okre slenia parametréw i wska znikdéw ksztattowania zabudowy
1.

Dla terenéw MW, MM wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny przekraczac
40 % (w przypadku A.27.MW, B.54.MW — 50 %, B.22.MW — 20 %, B.33.MW — 30
%), a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 25 %
(w przypadku B.29.MW — 20 %, B.33.MW, B.54.MW — 50 %).

. Dla terendw MN wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny przekracza¢ 25 %,

a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 50 %.

. Dla terenéw UO wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny przekracza¢ 30 %

(w przypadku B.48.UO — 40 %), a minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej powinien wynosic 40 %.

.Dla terenow PG, UZ, KK wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny

przekraczac¢ 40 % (w przypadku B.44.PG — 60 %), a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 30 % (w przypadku B.44.PG — 20 %).

. Dla terenéw USRT wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny przekraczac

25 %, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 50 %

.Dla terenow PP, UK, UA wskazniki zainwestowania dziatek nie powinny

przekracza¢ 50 % (w przypadku A.25.PP — 60 %, B.01.PP, B.02.PP, B.11.PP,
B.18.PP — 40 %, B.40.UK — 25 %), a minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej powinien wynosi¢ 25 % (w przypadku A.15.PP, A.16.PP, A.17.PP,
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A.25.PP, B.01.PP, B.02.PP, B.11.PP, B.18.PP, B.39.PP, B.49.PP — 20 %,
A.17.PP — 15 %, B.40.UK — 50 %).

7. Dla terenbw KU wskazniki zainwestowania dzialek nie powinny przekracza¢ 30 %
(w przypadku B.24.KU, B.47.KU — 50 %), a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 30 % (w przypadku A.14.KU, A.26.KU —
20 %, B.24.KU, B.47.KU — 25 %).

F. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, Ul,
UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, ZP, KU, KK ustalono nakaz zapewnienia dla
kazdej nowej dziatki budowlanej dostepu do drogi publiczne;j.

2. Dla terenébw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, UI,
UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, ZP, KU, KK nakaz dla wydzielanej nowej
nieruchomos$ci wymagajacej dojazdu z drogi nie bedacej w zarzadzie gminy
uzyskania zgody whasciwego zarzadcy drogi lub w przypadku braku takiej zgody
zapewnienia dojazdu na zasadach okreslonych w uchwale.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW, MM, MN, UA, UH, UO, UK, UZ, UI,
UnU, UR, USRT, PP, SM, PG, ZP, KU, KK dopuszcza sie podziat polegajacy na
wydzieleniu samodzielnej dziatki budowlanej bez bezposredniego dojazdu do
drogi publicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu przez ulice wewnetrzna,
wydzielenia odrebnej dziatki z przeznaczeniem na dojazd i obcigzenie jej
notarialnie ustanowiong stuzebnoscig dojazdu lub zapewnienie dojazdu poprzez
inng wskazang dzialke lub zespdt dziatek, ktére posiadajg notarialnie ustanowiong
stuzebnos¢ dojazdu z drogi publiczne;.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MM, MN ustalono nakaz stosowania od
strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokosci wydzielanej nowej dziatki
budowlanej w zabudowie jednorodzinnej:

a) w zabudowie wolnostojagcej — 16 m;
b) w zabudowie blizniaczej — 12 m;
c) w zabudowie szeregowej — 8 m.

5. Dla terenébw oznaczonych symbolem UA, UH, UO, UK, UZ, Ul, UnU, UR, USRT
ustalono nakaz zachowania od strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej
szerokosci frontu wydzielanej dziatki — 10 m i powierzchni dziatki nie mniej niz
500 m?,
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10.

11.

12.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem PP, SM, PG, ZP ustalono nakaz zachowania

od strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokosci frontu wydzielanej
dziatki — 15 m i powierzchni dziatki nie mniej niz 1000 m?.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem UH, UO, UK, UZ, Ul, UnU, UR, USRT

ustalono zakaz podzialu nieruchomosci poprzez wydzielenie stanowigcych

odrebng nieruchomosé pomieszczen o funkcji mieszkaniowe,;.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zt, ZI, Z dopuszcza sie wydzielenie dziatek

bez prawa do zabudowy.

. Dla terenébw oznaczonych symbolem W ustalono zakaz podziatu istniejgcych

dziatek na obszarze zbiornika wodnego.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL dopuszcza sie wydzielenie dziatek jak dla
gruntéw lesnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KK ustalono nakaz zachowania od strony
dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokosci frontu wydzielane) dziatki —
15 m.

Dla terendw oznaczonych symbolem KD ustalono nakaz uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy ulicy przy wydzielaniu nieruchomosci przeznaczonych pod

inne funkcje niz funkcja podstawowa.

G. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz zasady

obstugi:

1.

Ustalono minimalne ilosci miejsc parkingowych lub garazowych dla obiektow o
roznych funkcjach;

2.W przypadku tgczenia funkcji o roznych ilosciach miejsc parkingowych,

obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilosci miejsc parkingowych dla danej
funkcji wg wskazanych parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci

miejsc parkingowych;

. llo$¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ na dziatce lub zespole dziatek do

ktérych inwestor ma tytut prawny objetych wystgpieniem o pozwolenie na budowe
przy czym w przypadku réznej ilosci miejsc wyliczonych na podstawie wielkosci
podanych alternatywnie nalezy uzna¢ za wymagang ilos¢ miejsc parkingowych wg

wiekszej wyliczonej ilosci;
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4. Co najmniej 10 % wyznaczonych ogolnodostepnych miejsc parkingowych powinno
by¢ dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych i w czytelny sposéb
oznaczonych, lecz nie mniegj niz 1;

5. Nakazuje sie dla zapewnienia bezpieczehstwa uzytkowania przestrzeni
komunikacyjnych:

a) stosowanie zasady zachowania dobrej widocznosci na skrzyzowaniach ulic,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lokalizacje urzadzen poprawiajgcych bezpieczenstwo ruchu pieszych i
pojazdow w tym w szczegollnosci sygnalizacji swietlnej, barierek, przejs¢
podziemnych i nadziemnych,;

c) ustawianie barierek lub stosowania innych skutecznych $rodkéw ochronnych
ruchu pieszych przy przejsciach dla pieszych i innych obiektach uzytecznosci
publicznej w tym w szczegdlnosci przedszkolach i szkotach.

6. Parametry szerokosci jezdni, promienie tukéw, nachylenie podtuzne i poprzeczne
nawierzchni dostosowa¢ do wymiar6w gabarytowych, ciezaru catkowitego i
warunku ruchu pojazdéw, ktorych dojazd do dziatki budowlanej i budynku jest
konieczny ze wzgledu na ich przeznaczenie, zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

7. Dopuszcza sie dla ulic klasy G i Z w przypadku ograniczonego miejsca mozliwosc
zastosowania jednej jezdni o czterech pasach ruchu przy czym pasy ruchu
przeciwlegtego sa rozdzielone barierg bez pasa zieleni.

8. Dopuszcza sie stosowanie dla ulic obstugujacego uktadu komunikacyjnego i ulic
wewnetrznych rozwigzan technicznych wtasciwych do wprowadzenia zasad ruchu
uspokojonego (zwezenia ulic, poprzeczne progi itp.).

9. Dopuszcza sie dla ulic obstugujgcego ukiadu komunikacyjnego i ulic
wewnetrznych zastosowania zawezenia do szerokosci jednego pasa ruchu na

odcinkach ulic przewidzianych dla ruchu jednokierunkowego.

H. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wod e:
a) nakaz petnego pokrycia zapotrzebowania na wode w oparciu 0 miejskg siec
wodociggowg zasilang gtéwnie z ujecia wody Grzybowice, ujecia wody z Szybu

Jan oraz systemu wodociggu grupowego;
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b) dla zaopatrzenia w wode zabudowy w rejonie osiedla Mtodego Gornika oraz
ulic: Szybowej i Gwareckiej nakaz realizacji nowej sieci wodociggowej;

¢) nakaz budowy stacji uzdatniania wody przy ujeciu wody z Szybu Jan;

d) dla zaopatrzenia w wode terenéw nowej zabudowy wielorodzinnej oraz nowych
zaktadow przemystowych, w tym w szczegdlnosci zaktadéw wodochtonnych,
nakaz wyprzedzajacej, badz rownoczesnej realizacji sieci wodociggowej;

e) nakaz modernizacji bedacej w ztym stanie technicznym istniejacej miejskiej
sieci wodociggowej;

f) dopuszcza sie zachowanie ujecia wody z Szybu Jan;

g) dopuszcza sie zachowanie przebiegbéw istniejgcej sieci systemu wodociggu
grupowego oraz istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej.

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekédw sanitarnych i

deszczowych :

a) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, z odprowadzeniem
$ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw Srédmiescie oraz Mikulczyce, a
wod deszczowych, poprzez separatory wstepnego podczyszczania sciekéw
opadowych, do ciekbw powierzchniowych (z wylaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu);

b) nakaz realizacji nowej kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla obstugi terenéw
wyznaczonych w planie pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego;

c) nakaz wyprzedzajacej realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla terendw
wyznaczonych w planie pod lokalizacje budownictwa wielorodzinnego oraz
zaktadow przemystowych;

d) nakaz budowy przez zaklady wytwarzajgce $cieki zawierajgce substancje
szczegOlnie szkodliwe dla srodowiska lokalnych urzadzen do podczyszczania
sciekéw przemystowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji
sanitarnej;

e) nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych z terendw o
funkcjach  przemystowych, przed wprowadzeniem ich do ciekdéw
powierzchniowych badz gruntu;

f) dopuszcza sie zachowanie przebiegow istniejacej, miejskiej sieci kanalizaciji

sanitarnej i deszczowej w dobrym stanie technicznym;
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g) dopuszcza sie zachowanie przebiegéw istniejgcych rurociggow wod
pochodzacych z odwodnienia dawnej KWK Pstrowski;

h) dopuszcza sie zachowanie lokalizacji istniejgcych osadnikow  wéd
pokopalnianych;

i) dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia
nieczystosci, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) nakaz dostawy energii elektrycznej z istniejgcej i rozbudowywanej sieci
Srednich napiec, linii kablowych 20 kV oraz stacji transformatorowych bedacych
czescig systemu infrastruktury technicznej i zasilanych z miejskiego systemu
elektroenergetycznego;

b) nakaz rozbudowy linii kablowych 20 kV wraz ze stacjami transformatorowymi
bedacymi czescig systemu infrastruktury technicznej dla obstugi terendw
wyznaczonych w planie pod rozw6] budownictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego;

c) nakaz dostawy energii elektrycznej dla zasilania wyznaczonych w planie
terendw pod lokalizacje nowych zaktadéw przemystowych, w zaleznosci od
wielkosci zgtoszonego zapotrzebowania z GPZ Grzybowice badz GPZ
Biskupice lub poprzez rozbudowe istniejgcego uktadu linii kablowych srednich
napiec 20 kV, wraz z realizacjg niezbednej ilosci stacji transformatorowych;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii energetycznych wysokiego napiecia
1101400 kV;

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii kablowych srednich napie¢ 20 kV;

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych
Srednich napiec¢ 20 kV;

g) dopuszcza sie wymiane istniejgcych napowietrznych linii energetycznych
Srednich napie¢ 20 kV na linie kablowe, prowadzone wediug nowych tras
wyznaczonych w planie;

h) dopuszcza sie zachowanie lokalizacji istniejgcych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami

a) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz :
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a) dopuszcza sie dostawe gazu siecig projektowanych srednio- i niskopreznych
gazociggow zasilang z miejskiego systemu gazowniczego;

b) dopuszcza sie realizacje nowej sieci gazowniczej dla terenéw wyznaczonych w
planie pod zabudowe;

c) dopuszcza sie zachowanie przebiegow istniejgcych gazociagéw $redniego i
podwyzszonego cisnienia oraz gazociggow $rednio i niskopreznych;

d) dopuszcza sie zachowanie lokalizacji istniejacych stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto :

a) nakaz zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej, dziatajgcej w
oparciu o istniejgce kottownie w rejonach dziatania tego systemu: osiedle
Mtodego Goérnika, ulic: Szybowej, Drzymaty oraz ulicy Kopalnianej;

b) nakaz dla terenbw wyznaczonych w planie pod lokalizacje budownictwa
jednorodzinnego stosowania indywidualnych zrédet ciepta ze wskazaniem na
wykorzystanie ekologicznych nosnikow ciepta, w tym gazu, energii elektrycznej i
innych;

c) nakaz dla terenéw wyznaczonych w planie pod lokalizacje budownictwa
wielorodzinnego zaopatrzenia w ciepto z lokalnego zrodita ciepta, tj. kottowni
opalanej ekologicznym nosnikiem ciepta;

d) nakaz dla terendw wyznaczonych w planie pod lokalizacje zaktadow
przemystowych i ustugowych zaopatrzenia w ciepto z lokalnego zrédta ciepta, tj.
kottowni opalanej ekologicznym nosnikiem ciepta;

e) dopuszcza sie mozliwos¢ tworzenia lokalnych systeméw dostawy ciepta
wykorzystujgcych ekologiczne nosniki ciepta;

f) dopuszcza sie zachowanie przebiegow istniejacej sieci cieptowniczej;

g) dopuszcza sie zachowanie lokalizacji istniejgcej kottowni Mikulczyce.

|. Ustalenia dotycz ace ogranicze n funkcjonalnych obszaréw:
1. Dla terendw znajdujgcych sie w strefie plytkiej eksploatacji gérniczej ustalono:
a) nakaz przeprowadzenia rozpoznania geologicznego i geotechnicznego
zwigzanego z mozliwym wplywem eksploatacji goérniczej na przyjecie
niezbednych rozwigzan konstrukcyjnych i dziatan zabezpieczajacych;

b) nakaz uwzglednienia wnioskow wynikajacych z przeprowadzonych badan.
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2. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ptytko zalegajacych (ponizej 1 m) wéd
gruntowych ustalono:

a) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow i Smieci;

b) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu;

c) nakaz przeprowadzenia badania geotechnicznego i hydrogeologicznego w celu
doktadnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych z uwagi na okresowo
zmienne i ptytkie zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowych (obszary
ograniczone hydroizobatg 1 m);

d) nakaz uwzglednienia wynikajacych z przeprowadzonych badan wnioskow
dotyczacych planowanych inwestycji w szczegdlnosci w zakresie ochrony przed
wilgocia.

3. Dla terenéw znajdujacych sie w strefach od linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (o szerokosci 60 m) oraz sSredniego napiecia (0 szerokosci 20 m)
ustalono:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw przeznaczonych do statego pobytu ludzi;

c) nakaz zagospodarowania terenu w sposOb umozliwiajacy dostep obstugi
technicznej do stupéw i kabli linii elektroenergetycznych.

4. Dla terendw znajdujacych sie w strefie wzdluz wodociggu magistralnego (o
szerokosci 10 m) ustalono:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

b) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy stalej i tymczasowej;

c) nakaz zagospodarowania terenu w spos6b umozliwiajgcy dostep do wodociggu.

5. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie wzdtuz gazociggu podwyzszonego
Sredniego cisnienia (o szerokosci 16 m) ustalono:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

b) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy stalej i tymczasowej;

c) nakaz zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy dostep do gazociggu.

6. Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie leja depresyjnego ujecia wody ustalono:

a) zakaz odprowadzania wéd opadowych do gruntu;

b) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow i Smieci;

c) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu;

d)nakaz w przypadku prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze grozi¢

zanieczyszczeniem zbiornika woéd szkodliwymi  $srodkami (np.: ptynami
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ropopochodnymi) stosowania $rodkéw zabezpieczajacych grunt przed
mozliwoscig zanieczyszczenia (drenaz, odprowadzenie do separatora wéd
opadowych).

7. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie wystepowania GZWP ustalono:

a) zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych gtebokich wykopow bez
szczegO6towego rozpoznania geologicznego lub geotechnicznego
potwierdzajgcego bezpieczenstwo przed mozliwoscia rozszczelnienia
gorotworu;

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych powodowaé zanieczyszczenie gruntu lub
zmiane w chemizmie woéd przesigkowych (np. sktadowanie odpadow,
produktéw chemicznych i petrochemicznych, ucigzliwe obiekty przemystowe)
bez instalacji zabezpieczajacych przed mozliwoscig takiego zanieczyszczenia;

c) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno—
sciekowej, ktére moglyby powodowaé¢ dostawanie sie $ciekébw do waod
powierzchniowych i do gruntu;

d) nakaz stosowania utwardzonych szczelnych nawierzchni na podtozu
izolowanym oraz urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych
w separatory zwigzkow ropopochodnych na terenach parkingéw, stacji obstugi
samochodéw, stacji paliw, placow oraz drog o ile ustalenia planu dopuszczajg
ww. Sposob uzytkowania;

e) nakaz stosowania dla terenéw upraw rolnych stosowania lokalnych zasad
nawozenia gleb i stosowania srodkow ochrony roslin (SOR) uwzgledniajgcych
potrzeby ochrony wéd podziemnych;

f)nakaz dla terenu inwestycji mogacych zanieczyscic wody podziemne
rozpoznania warunkow hydrogeologicznych i geologiczno—-inzynierskich
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie terenu gorniczego ustalono:

a) nakaz uzyskania przed pozwoleniem na budowe opinii wtasciwego terytorialnie
urzedu gorniczego w zakresie wprowadzenia niezbednych zabezpieczen przed
wptywem dziatalnosci gorniczej.

9. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza ustalono:

a) dla strefy 1 o szerokosci 50 m od granicy cmentarza:

- zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
- zakaz lokalizacji budynkéw stuzacych do produkcji zywnosci;
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- zakaz lokalizacji budynkéw stuzacych do przechowywania zywnosci;

- zakaz lokalizacji budynkéw stuzacych do zbiorowego zywienia;

- dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw nie podpiwniczonych innych niz wyzej
wymienione;

- dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej;

b) dla strefy 2 0 szerokosci 150 m od granicy cmentarza:

- zakazuje sie wykorzystywania uje¢ wod, takich jak studnie stuzace do
czerpania wody pitnej i gospodarczej, zrodta stuzgce do czerpania wody
pitnej i gospodarczej, strumienie;

- dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej.

10. Dla terendw znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej ustalono:

a) zakaz w obrebie budynkéw objetych ochrong konserwatorskg podejmowania
wszelkich prac zakitdcajacych charakter zachowanej posiadajgcej wartosci
kulturowe zabudowy;

b) zakaz stosowania od strony drogi publicznej w ogrodzeniach betonowych
elementéw prefabrykowanych;

¢) nakaz ochrony budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako ,obiekty i budynki
pod ochrong konserwatorskg”;, w szczegdlnosci charakterystycznych
elementéw: kompozycje elewacji, forme dachoéw oraz innych wartosciowych
rozwigzan architektonicznych polegajgcg na:

- zabezpieczeniu przed uszkodzeniem, niszczeniem i dewastacja;

- konserwacji zachowanych cennych elementéw;

- restauracji lub odbudowie uszkodzonych elementéw i ich fragmentéw;

- zapewnieniu warunkow ich trwatego zachowania.

d) nakaz przed podjeciem jakiejkolwiek budowy, robo6t budowlanych, rozbiérek w
tym wymagajgcych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia uzyskania zgody na
ich prowadzenie wtasciwego urzedu ochrony zabytkéw;

e) nakaz stosowania w elewacji materiatow naturalnych przy czym, dopuszcza sie

stosowanie w wystroju elewacji substytutow materiatéw naturalnych;

33



f) nakaz nawigzania wysokoscig oraz ksztattem konstrukcji dachu nowych
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie do istniejgcych
budynkéw o charakterze historycznym.

11. Dla terendéw znajdujacych sie w strefie ochrony stanowisk archeologicznych
ustalono:

a) nakaz prowadzenia prac ziemnych, w tym wszelkich wykopéw pod nadzorem
stuzb archeologicznych;

b) nakazuje sie zgtoszenie wiasciwemu urzedowi ochrony zabytkéw zamiaru

prowadzenia prac, o ktdrych mowa wyzej, na 7 dni przed ich rozpoczeciem.
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4. SKUTKI DLA SRODOWISKA REALIZACJI PLANU

4.1. W aspekcie projektowanego przeznaczenia terenu

a) w zakresie wprowadzania gazow i pytdw do powietr  za

W wyniku zmiany przeznaczenia terenu w obrebie analizowanego obszaru moze
pojawi¢ sie pewien wzrost zanieczyszczeh gazowo-pytowych. Bedzie on zwigzany z
projektowang dziatalnoscig produkcyjng i magazynowg na terenach PP, PG, SM. Na
obecnym etapie nie mozna jeszcze okresli¢ stopnia tych zanieczyszczen z uwagi na to,
iz nie wiadomo jakiego rodzaju przedsiewziecia zostang uruchomione w obrebie
nowych obszaréw przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjng. Mozna jedynie okresli¢
generalne kierunki ewentualnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Pojawienie
sie powierzchni sktadowych i ruch samochoddéw ciezarowych z pewnoscig skutkowac
bedzie wzrostem zapylenia powietrza w analizowanym rejonie. Z kolei koniecznosé
ogrzania czesci zabudowy kubaturowej spowoduje wzrost zapotrzebowania na energie
cieplng, co w zaleznosci od stosowanych systeméw cieplnych, skutkowa¢ bedzie
koniecznoscig spalenia dodatkowych ilosci paliw energetycznych, z czym wigze sie
wprowadzenie do atmosfery dodatkowych ilosci gazow i pytéw. Skala wzrostu zapylenia
zalezna przy tym bedzie od stopnia utrzymania czystosci na placach i sktadach i moze
zosta¢ zminimalizowana. W efekcie mozna uzyskaé¢ zmniejszenie zapylenia obszaru w
stosunku do uzytkowania rolniczego, gdzie ilos¢ podnoszonego pytu zalezna jest od
pory roku, sposobu prowadzenia upraw oraz ilosci opaddéw i czestosci wiatrow.

Potencjalne uruchomienie proceséw technologicznych spowoduje wprowadzenie
w zaleznosci od ich ucigzliwosci pewnych ilosci zanieczyszczen do atmosfery.
Uruchamiana nowa dziatalnos¢ produkcyjna podlega¢ bedzie stosownym przepisom
prawnym z zakresu oddziatywan na srodowisko.

Poza tym wzrost zanieczyszczen zwigzany bedzie z potrzebg ogrzewania
pomieszczen mieszkalnych i ustugowych. Takze w zwigzku z nasilonym ruchem
pojazdoéw w obrebie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej notowane bedg
wyzsze wartosci zanieczyszczen. Projektowane dogeszczenie zabudowy spowoduje

wzrost ilosci zrodet emis;ji niskiej.
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b) w zakresie wytwarzania odpadéw

Zmiana zagospodarowania terenu spowoduje wzrost ilosci odpadéw
powstajgcych na tym terenie zwigzanych z uruchamianiem nowej dziatalnosci
produkcyjnej. Gospodarka odpadami na analizowanym obszarze podlega¢ bedzie
stosownym przepisom 0 postepowaniu z odpadami. Na obecnym etapie nie mozna
jeszcze okresli¢ ilosci mozliwych do powstania odpaddéw. Ponadto wzrost ilosci
odpadow zwigzany bedzie z potencjalnie wiekszg iloscig gospodarstw domowych. Ten
wzrost uwazaé nalezy za relatywny, co oznacza, iz ilo§¢ produkowanych odpadéw jest
zalezna od wielkosci populacji. W zrosnie ilos¢ odpadow komunalnych na analizowanym
obszarze z uwagi na wzrost liczby ludnosci, ktora sie tu przemiesci. W zwigzku z
powyzszym zmaleje liczba ludnosci w innym miejscu, co wptynie na zmniejszenie ilosci
odpadéw tam produkowanych. Wzrost ilosci odpadéw na analizowanym obszarze
spowoduje jedynie koniecznos¢ wprowadzenia zmian w organizacji i potencjale stuzb

porzadkowych, ktére zajmowac sie beda ich utylizacja.

c) w zakresie wprowadzania $ciekdéw do waéd lub do ziemi

Planowane zmiany nie spowodujg wzrostu ilosci sciekdw wprowadzanych do
wod i do ziemi zwigzanych z wiekszg iloscig gospodarstw domowych. Natomiast zmiany
te spowodujg z pewnoscig pojawienie na analizowanym terenie nowych zrédet
powstawania sciekdw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng. Rodzaj i ilos¢ sciekéw
zalezne beda od rodzaju tej dziatalnosci. Pewne ilosci $ciekdw komunikacyjnych mogg
takze pojawic¢ sie ze wzrostem lokalnego ruchu komunikacyjnego. W zadnym przypadku
nie zaktada sie sytuacji celowego wprowadzania $ciekéw do waod lub do ziemi.

d) w zakresie wykorzystywania zasobow  srodowiska

Zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowego uzytkowania rolniczego w
kierunku przemystowo-ustugowym spowoduje bezpowrotne wytaczenie z produkcji
rolniczej relatywnie znacznej powierzchni uzytkéw rolnych. Zabudowie i zniszczeniu
ulegng znaczne powierzchnie gleb, w tym takze gleby wyzszych klas bonitacyjnych. Na
analizowanym obszarze wystepujg w zdecydowanej przewadze gleby klas IlI.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu i uruchomieniem dziatalnosci
produkcyjnej oraz pojawieniem sie wiekszej ilosci gospodarstw domowych pojawi sie
rowniez koniecznos¢ zapewnienia dodatkowych ilosci wody pitnej i uzytkowej.

Analizowany obszar znajduje sie w obrebie wystepowania gtbwnego zbiornika wod
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podziemnych (GZWP) wydzielonego w obrebie utworéw triasowych. Wody z tych
poziomow w petni pokryjg wzrost zapotrzebowania na dodatkowe ilosci wody.

Na obszarze poinocnej czesci Zabrza udokumentowane i eksploatowane byty
pokiady wegla kamiennego. Poklady te w wiekszosci zostaly juz wyeksploatowane.
Wydobycie niewielkich ilosci wegla prowadzi jeszcze tylko prywatna kopalnia ,Siltech”
na bazie pozostawionych udokumentowanych zt6z w oparciu o infrastrukture
dzierzawiong od kopalh bedacych w likwidacji. Nie przewiduje sie w najblizszym czasie
wznowienia wydobycia wegla w tym rejonie na szerszg skale, co powoduje, ze ochrona
prawna, z ktorej wynika koniecznos¢ uwzglednienia udokumentowanych zasobow w

planach zagospodarowania przestrzennego, staje sie bezprzedmiotowa.

e) w zakresie zanieczyszczenia gleby lub ziemi

Na analizowanym obszarze nie przewiduje sie dalszego skladowania odpadow.
Istniejgce skladowiska odpadéw gorniczych sg sukcesywnie likwidowane poprzez
ponowne wykorzystanie i przerobke kamienia gorniczego. Wystepujace na obszarze
hatdy gornicze w znacznej mierze zostaly zrekultywowane poprzez zadarnienie i
zadrzewienie, co przeciwdziata ich rozwiewaniu. Projektowane zmiany, w tym
wprowadzenie na nowych terenach dziatalnosci przemystowej, nie bedg skutkowaty
zanieczyszczeniem powierzchni ziemi (gleby). Nie przewiduje sie bowiem uruchomienia
przemystu ucigzliwego, ktéry mogiby sta¢ sie zrédtem zanieczyszczenia gleby. Nie
przewiduje sie takze pojawienia innych zrédet zanieczyszczen powierzchniowych ani

zanieczyszczen chemicznych.

f) w zakresie niekorzystnego przeksztatcenia natura  Inego uksztattowania
terenu

W przypadku niektorych obszaréw analizowanej czesci Zabrza moze zachodzic¢
koniecznos¢ przeprowadzania wiekszych prac ziemnych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami. Cze$S¢ z nich obejmie obszary juz antropogenicznie zmienione.
Analizowany obszar charakteryzuje sie niewielkimi stosunkowo deniwelacjami, stad
spodziewane prace niwelacyjne nie osiggng duzych rozmiaréw. Mozliwe do
przeprowadzenia prace niwelacyjne nie spowodujg takiego przeksztalcenia terenéw, w
wyniku ktérego mogtoby dojs¢ do zmiany kierunkéw sptywu wod powierzchniowych
niekorzystnie oddziatujacych na tereny sgsiednie. Z kolei na terenach przeznaczonych

do zabudowy przemystowej, skiadowo-magazynowe] i mieszkaniowe] zostanie
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zbudowana wewnetrzna sie¢ kanalizacyjna (w tym Kkanalizacja burzowa), ktéra
odprowadzac¢ bedzie wody opadowe z obszaru w sposéb zorganizowany.

Najbardziej niekorzystne uksztaltowanie terenu pozostanie w dalszym ciggu w
obrebie istniejgcych hatd gérniczych, gdzie nachylenia przekraczajg czesto 5° (strome
stoki).

W kazdym przypadku nalezy do niwelacji stosowa¢ materiat odpadowy
dopuszczony do tego celu wiasciwymi przepisami. Nie mogg by¢ uzywane odpady

zaliczane do kategorii odpadoéw niebezpiecznych.

g) w zakresie emitowania hatasu

W analizowanym terenie nastgpi wzrost emitowanego hatasu zwigzany z
aktywizacjg gospodarczg obszaru oraz lokalnym ruchem pojazdéw samochodowych w
obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej. Pewien poziom halasu jest zwigzany i w
dalszym ciggu bedzie zalezny od istniejgcej w potudniowej czesci obszaru linii
kolejowej.

Projektowana dziatalnos¢ produkcyjna planowana na obszarach przeznaczonych
pod takg dziatalno$¢ moze stanowic¢ potencjalne zrédto hatasu, ktérego poziom zalezny
bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Poziom ten nie bedzie mégt przekraczaé
poziomu dopuszczalnego, a emitowany hatas nie bedzie mogt oddziatywaé na tereny
sgsiednie, zwlaszcza ze statym pobytem ludzi (mieszkaniowe).

h) w zakresie emitowania pél elektromagnetycznych

W analizowanym terenie emitowane pola elektromagnetyczne zwigzane sg z
przebiegiem istniejacych linii energetycznych, dla ktérych przewiduje sie ustanowienie
stref wolnych od zabudowy i ustanowienie tzw. pasa technicznego. Poza tym pojawig
sie dodatkowe zrédta emisji pél elektromagnetycznych jakimi sg projektowane stacje
transformatorowe, dla ktorych takze ustanawia sie strefy ochronne. Nie mozna réwniez
wykluczy¢ pojawienia sie nowych zrédet emisji promieniowania elektromagnetycznego
zwigzanego z podejmowang dziatalnoscig produkcyjng oraz telekomunikacyjnymi
liniami radiowymi. Emitowanie przemystowych pdl elektromagnetycznych normowane
jest odpowiednimi przepisami. Podobnie normowane jest oddziatywanie stacji telefonii
komodrkowej, dla ktérych konieczne moze byé wykonanie raportu oddziatywania na

srodowisko.
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i) w zakresie ryzyka wyst gpienia powa znych awarii

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest gtdwnie z istniejacq linig
kolejowg i mozliwoscig transportowania kolejg réznych materiatbw, w tym takze
niebezpiecznych. Ewentualne ryzyko moze bycC tez uzaleznione od rodzaju instalaciji
zastosowanych w procesach produkcyjnych na przeznaczonych pod takg dziatalnos¢
gruntach.

Innym czynnikiem mogacym generowac powazne awarie jest eksploatacja wegla
kamiennego. Zagrozenie to jednak jest ograniczone jedynie do obszaru kopalni, dla
ktoérej wydzielono teren o funkcji gorniczej (B.30.PG, B.35.PG, B.44.PG).
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4.2. W aspekcie realizacji projektowanych ustale i planu

Ochrona srodowiska zawarta jest w zapisach zezwalajgcych na prowadzenie na
analizowanym obszarze tylko dziatalnosci nieucigzliwych dla srodowiska. Dla
przeciwdziatania negatywnym  skutkom  potencjalnych  oddzialywan zmiany
zagospodarowania przestrzennego na poszczegolne komponenty $rodowiska

przyrodniczego przewidziano w ustaleniach planu:

a) w zakresie ochrony powietrza i klimatu

Przewiduje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen ciepta z
proekologicznych systeméw grzewczych. W ustaleniach planéw sugeruje sie
koniecznos¢ stosowania takich systeméw grzewczych. W przypadku dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej wprowadzi¢é nalezy nakaz stosowania systeméw
proekologicznych do ogrzewania obiektow kubaturowych. Ponadto w Planie ustalono
zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej efektem moga by¢ state ucigzliwosci
spowodowane zanieczyszczaniem powietrza.

Do utwardzania powierzchni zakazano stosowania materiatow pylacych.

b) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb

Zmiana przeznaczenia relatywnie duzych obszaréw z dziatalnosci rolniczej na
przemystowg spowoduje konieczno$¢ przeprowadzenia prac niwelacyjnych, w trakcie
ktérych dojdzie do naruszenia wyksztatconych struktur glebowych i uszczelnienia tej
powierzchni w przypadku jej utwardzania. Wskazane jest, aby na jak najwiekszej czesci
dziatki nie doszto do naruszenia naturalnego profilu glebowego. Wskazane jest takze,
aby przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego zdjg¢ najbardziej wartosciowg
wierzchnig biologicznie czynng warstwe gleby i powtérnie jg wykorzystac przy
urzadzaniu powierzchni. W zadnym przypadku nie powinna ona zosta¢ zasypana.

W celu zminimalizowania skutkéw przeksztalcen w ustaleniach planu zawarto
zapisy nakazujgce pozostawienie okreslonych czesci powierzchni dziatek jako
powierzchni biologicznie czynnych, a wiec zakazuje sie catkowitego zabudowywania

powierzchni. Przeciwdziata¢ to bedzie nadmiernemu zageszczaniu zabudowy.
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c) w zakresie ochrony zt6 _z kopalin

W obrebie analizowanego obszaru wystepujg udokumentowane zioza wegla
kamiennego ujete w krajowym bilansie zt6z pod nazwg ,Jadwiga” oraz ,Jadwiga 2".
Ztoza te byly w przesziosci i sg obecnie przedmiotem ograniczonej eksploatacji
prowadzonej przez prywatng firme ,SILTECH”. Dla umozliwienia dalszej eksploatacij
tego zloza w projekcie planu wydzielono tereny o funkcji gérniczej (B.30.PG, B.35.PG,
B.44.PG). Wprowadzenie na pozostatym obszarze funkcji innych niz gornicze nie
uniemozliwi eksploatacji udokumentowanych zt6z wegla kamiennego. Pozostate ztoze
wystepujace dawniej na analizowanym obszarze (ztoze ,Bobrek-Miechowice”) nie jest
juz eksploatowane — zostato zakwalifikowane do zt6z pozabilansowych.

d) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podzie mnych

Dla ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych w ustaleniach planu
wprowadzono zakaz zrzucania $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu. Scieki
docelowo kierowane bedg do oczyszczalni komunalnej. Do czasu calkowitego
skanalizowania obszaru scieki gromadzone bedg w szczelnych zbiornikach.

W ustaleniach Planu zapisano konieczno$¢ podczyszczania wéd opadowych z
terenbw o funkcjach przemystowych przed wprowadzeniem ich do wdd
powierzchniowych i gruntu.

Ponadto w celu ochrony wéd wprowadzono nakaz wydzielania miejsc do
gromadzenia odpadéw, likwidacje istniejacych skiadowisk odpaddéw i $mieci oraz
ustalono zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej efektem mogq by¢ stale ucigzliwosci
spowodowane zanieczyszczeniem gleby oraz wod gruntowych i powierzchniowych.

Wszystkie scieki odprowadzane do wéd powierzchniowych muszg spetnia¢
warunki okreslone przez wiasciwe normy i dysponentéw sieci kanalizacyjnych i sieci
wod powierzchniowych.

Z uwagi na to, ze szczegolny problem jakosci wody wystepuje w odniesieniu do
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 329 Zbiornik Bytom”, na obszarze
zwiekszonego zagrozenia tego zbiornika zaprojektowano zwiekszenie powierzchni
obszarow zalesionych i zielonych, co spowoduje takze przeprowadzenie rekultywaciji
czesci terendbw zdegradowanych pogorniczych i poprzemystowych. Dotyczy to
zwlaszcza czesci hald pogorniczych i terendw zalewisk powstatych w nieckach z
osiadan gérniczych. Niemniej jednak nalezy szczegllng uwage zwrOci¢ na tereny

przeznaczone pod dziatalnos¢ przemystowa, ktdre obejmujg m.in. dawne tereny
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przemystowe czesto zdegradowane. Ponowne ich zagospodarowanie daje szanse
zmniejszenia presji dziatalnosci przemystowej na srodowisko, w tym na jakos¢ waéd
podziemnych. Ponowne zagospodarowywanie obszaru powinno by¢ poprzedzone
badaniami jakosci gleby i ziemi. W przypadku stwierdzenia poziomu zanieczyszczen
przekraczajgcego dopuszczalne normy jakosci nalezy przeprowadzi¢é proces
rekultywacji zmierzajgcy do usuniecia z warstw chemicznie zanieczyszczonych

nadmiernych ilosci zanieczyszczen.

e) w aspekcie ochrony swiata zwierz ecego i ro slinnego

Znaczna czesS¢ zmian objetych projektem Planu nastgpi na terenach od dawna
przeksztatconych antropogenicznie. W obrebie obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe nie wystepujg obiekty przyrody prawnie chronione. Niemniej w ustaleniach
planu zapisano koniecznos¢ ochrony obszaréw przyrodniczo cennych. Obszary takie
zostaty zwaloryzowane dla obszaru catego Miasta w o0sobnym opracowaniu.
Wystepujagca na analizowanym obszarze aleja drzew pomnikowych (nr 18 wg
Waloryzacja przyrodnicza...” Cempulik, 1994, 2005) znalazia sie w obrebie obszarow
przeznaczonych pod dziatalno$é¢ przemystowg. Stad nalezy zwrdci¢é uwage na jegj
odpowiednie wkomponowanie w ksztattowany krajobraz przemystowy. Sprzyja¢ temu
powinno wystepowanie alei w obrebie lub w sgsiedztwie energetycznej strefy ochronne;.
Poza tym w obrebie analizowanego obszaru znajdujg sie cenne przyrodniczo obszary
(zat. 1):

-nr 17 — dolina potoku w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, obejmujgca ciek
wodny, staw, oczka wodne, szuwary, wilgotna taka, srédpolne zadrzewienia
— obszar proponowany do wigczenia w zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy
,Doliny Potoku Mikulczyckiego”;

- nr 19 — zapadlisko wypetnione wodag i oczka wodne, aleja i kepy drzew;

-nr 21 —mozaika siedlisk tgkowych, lesnych i wodnych, torfowisko niskie,
nieuregulowany strumien, gatunki rzadkich i chronionych roslin;

- nr 28 — stawy z pasmami szuwaréw i otaczajgce je zadrzewienia.

Obszary te w znacznej czesci zostaty wylgczone z zabudowy kubaturowej i
przeznaczone pod tereny zielone, wod otwartych oraz rekreacji.

W zwigzku z przeznaczeniem znacznej czesci analizowanej powierzchni pod
dziatalnos¢ przemystowo-sktadowg i budownictwo mieszkaniowe zmniejszeniu ulegnie

powierzchnia rolniczych terenéw otwartych z wtasciwg im florg i faung. Korzystnym
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zjawiskiem natomiast bedzie powiekszenie terenéw zalesionych, zadrzewionych i

terenéw zieleni.

f) w aspekcie ochrony ekosystemdw i krajobrazu

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obszar zostanie czesciowo trwale
zabudowany i zmieni sie jego fizjonomia. Zalecenie realizacji obiektow w formie
odpowiadajgcej otoczeniu nie spowoduje dysharmonii w istniejgcej zabudowie.

Jak juz wyzej wspomniano znaczng czes¢ analizowanej powierzchni zamierza
sie przeznaczy¢ pod r6zne formy zieleni (zalesienie, zadrzewienie, gki, itp.). Spowoduje
to z pewnoscig znaczne zmniejszenie otwartych przestrzeni ekosysteméw rolniczych.
Nalezy tu jednak podkresli¢, ze najbardziej cenne ekosystemy przyrodnicze zostaty
objete ochrong i nie projektuje sie zajmowania tych terenéw pod zabudowe kubaturowg
I dziatalnos¢ przemystowo-ustugowg. Ochrong zostat objety system dolinny
analizowanego terenu, ktéry stanowi wazne szlaki ekologiczne. Nalezy tu zwrécicé
uwage, iz na analizowanym obszarze projektuje sie nowy uklad sieci drogowej
udostepniajacej przyszie tereny przemystowo-ustugowe. Drogi te bedg przebiegac
przez doliny rzeczne, stad konieczne jest przy ich budowie zaprojektowanie i wykonanie
odpowiednich przejs¢ ekologicznych.

Tereny niecek gorniczych z zalewiskami zostajg otoczone terenami lesSnymi lub
wigczone w obreb terendw rekreacyjnych, co umozliwi ochrone ekosystemow otwartych
powierzchni wodnych i terenéw zabagnionych.

Istotnym elementem krajobrazowym analizowanego obszaru jest hatda w
potudniowo-zachodniej czesci obszaru. W Planie zakazano dalszego skiadowania
odpadéw w obrebie hatdy oraz nakaz jej rekultywacji. Zapisano takze koniecznosc¢
niwelacji terenu do poziomu terendw otaczajgcych, przez co przestanie ona byé

dominantg w otaczajacym krajobrazie.
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5. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

5.1. Uwarunkowania srodowiska okre slone w opracowaniu ekofizjograficznym

a) w zakresie stanu i funkcjonowania  srodowiska

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Fundament geologiczny analizowanego terenu stanowig utwory karbonskie, w
ktérych uformowana zostata tzw. niecka bytomska. Jest to synklinalne zapadlisko
karbonskie wypetnione utworami triasowymi. Os niecki przebiega od strony Miechowic
wzdtuz diugiego doptywu Potoku Rokitnickiego. Na analizowanym obszarze wystepuje
zachodni skraj niecki; osady karbonu produktywnego nie wystepuja tutaj na powierzchni
ani bezposrednio pod osadami czwartorzedowymi. W obrebie opisywanego obszaru w
podiozu osadow czwartorzedowych wystepujg niemal wytgcznie serie wapienia
muszlowego (trias Srodkowy). Stanowig je dolomity diploporowe. Na skutek
tektonicznego obnizenia znajdujg sie one w obrebie powierzchni warstw wapienia
muszlowego dolnego. Sg to skaty wyksztatcone jako dolomity drobnokrystaliczne o
strukturze porowatej jasnoszare lub kremowe. W potudniowo-wschodniej czesci
obszaru wystepujg margle i dolomity triasu dolnego.

Niemalze caty analizowany teren przykryty jest warstwg utworow
czwartorzedowych o zréznicowanej migzszosci. Najwieksze migzszosci czwartorzedu
wystepujg w obrebie form kopalnych, gdzie migzszos¢ ich dochodzi do ok. 40-50 m. Sg
to gtdéwnie fluwioglacjalne piaski i zwiry gliniaste podscielone warstwg glin zwatowych
zlodowacenia odry (Srodkowopolskiego). Na analizowanym terenie nie sg znane
stanowiska powierzchniowego wystepowania glin zwatowych. W czasie kolejnego
zlodowacenia (wisty) analizowany obszar znajdowat sie w strefie klimatu
peryglacjalnego. Powstaly wowczas migzsze serie glin stokowych okrywajacych caty
opisywany teren. Gliny te charakteryzujg sie duzg zawartoscig frakcji pylastej, co
wptywa na znaczne zaglinienie i uszczelnienie podtoza.

Po ustgpieniu ladolodéw plejstocenskich zaczat sie holocenski cykl rozwoju
srodowiska. Cykl ten szczegdlnie zaznaczyt sie w obrebie den dolinnych, w ktorych

zostaty zakumulowane namuty rzeczne.
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Rzezba wspdtczesnej powierzchni topograficznej jest Scisle uzalezniona od
opisanej budowy geologicznej. Caly analizowany obszar stanowig sptaszczenia i stoki
denudacyjne utworzone w okresie czwartorzedowym. Silne zaawansowanie
denudacyjne obszaru widoczne jest poprzez dolinki rozcinajgce jego powierzchnie.

W ostatnim okresie analizowany obszar pozostawat w zasiegu oddziatywan
eksploatacji gérniczej. Skutki tej dziatalnosci widoczne sg na powierzchni w postaci jej
przemodelowania w wyniku osiadan. Dotychczasowe osiadania nie zmienily istotnie
ogllnego uktadu rzezby. Spowodowaty jednak powstanie na powierzchni terenu
nieckowatych zagtebien bezodptywowych. Niektore z nich wypetnity sie wodg, w innych
wystepujg podmoktosci terenu. Skutkiem eksploatacji gorniczej sg takze powstate formy
pozytywne, tj. znacznych rozmiaréw hatdy odpaddw gérniczych. Wysokosci ich siegajg
20 m. Elementem antropogenicznym sg rowniez wielkopowierzchniowe zréwnania
terenu pod zabudowe przemystowg zwigzang z infrastrukturg kopalniang. Szczegolne
nagromadzenie form zwigzanych z gornictwem wystepuje we wschodniej i potudniowo-
zachodniej czesci analizowanego terenu. Duza migzszos¢ nadkladu, szczegOlnie
osaddéw czwartorzedowych, powoduje iz na powierzchni nie zauwaza sie wystepowania

deformacji nieciggtych.

Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Analizowany obszar Zabrza zlokalizowany jest, wedtug regionalizacji rolniczo-
klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), w srodkowej czesci dzielnicy XV
(czestochowsko-kieleckiej). Potozenie obszaru w $srodkowym pasie potudnikowym
Polski sprawia, ze docierajg tu masy powietrza wilgotnego znad Atlantyku i masy
suchego powietrza kontynentalnego ze wschodu. Scieranie sie tych mas powoduje
przejsciowos¢ klimatu w regionie, wyrazajacg sie duzg zmiennoscig warunkéw
pogodowych. Dzielnice XV charakteryzujg nastepujace warunki:

1) srednia temperatura stycznia wynosi —3,0C,

2) $rednia temperatura lipca okoto 17,2C,

3) $rednia temperatura roczna 7,6-7,7<C,

4) dni z przymrozkami od 112 do 130,

5) dni mroznych ok. 20-40,

6) ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg najczesciej w koncu kwietnia lub na

poczatku maja,

7) czas zalegania pokrywy snieznej wynosi ok. 50 dni,
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8) okres wegetacyjny trwa od 200 do 210 dni,
9) opady atmosferyczne zréznicowane, do 700 mm/rok,

10) przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie.

Przy charakterystyce klimatycznej szczegdlnie istotne sg warunki opadowe na
analizowanym obszarze, od ktorych zalezy ilo§¢ wody pozostajagcej w obiegu. Dla
scharakteryzowania stosunkéw opadowych obszaru wybrano posterunek opadowy

IMIGW potozony w Zabrzu-Rokitnicy (tab. 1).

Tabela 1. Zestawienie $rednich miesiecznych sum opadéw atmosferycznych z
wielolecia 1968-2000 w roku przecietnym (a), w roku wilgotnym (b), w roku suchym
(c) dla posterunku opadowego IMiGW w Rokitnicy.

Poste- Sumy opaddéw miesiecznych (w mm)

runek Suma

mnpm. | XEEXIE] 100 0V |V VE VI VI X | X | roczna

(lata)

Rokitnica

300.0 a 49| 48| 43| 37| 40| 48| 74| 87|104| 77| 59| 51 718

(1968- b 77| 52| 12| 37| 31| 49| 90| 104| 328| 48| 61| 67 956
17| 28| 25| 22| 15| 14| 134| 49| 64| 28| 77| 20 493

2000) c

Lata wilgotne: Rokitnica - 1997

Lata suche: Rokitnica - 1984

Srednie roczne sumy opadéw atmosferycznych w analizowanym rejonie
ksztattujg sie w granicach 718 mm. Widoczne jest w latach ekstremalnych znaczne
zréznicowanie sum rocznych: w latach wilgotnych - 956 mm i suchych — 493 mm. W
ciggu roku dominujg opady w potroczu letnim. Stosunek srednich sum opaddéw pétrocza
letniego do zimowego wynosi 1,7. Srednio na analizowanym obszarze spada w
potroczu letnim (IV-1X) okoto 63 % sumy rocznej opadu. Maksima opadowe wystepujg w
lipcu, czerwcu i sierpniu, $rednio po 77-104 mm opadu. Minima opadowe zas$ w lutym,
styczniu i marcu, kiedy notuje sie opady w granicach 37-43 mm. W calym okresie
zimowym sumy opadow ksztattujg sie na poziomie 37-51 mm.

Warunki anemologiczne, szczegolnie istotne dla przewietrzania obszaru i stanu
sanitarnego powietrza (przemieszczanie zanieczyszczen), sg uzaleznione od kierunku
naptywu gtébwnych mas powietrza oraz modyfikowane przez rozktad zasadniczych

elementéw orograficznych w analizowanym obszarze. Polozona najblizej

46




opracowywanego obszaru stacja meteorologiczna posiadajgca dane anemometryczne
reprezentatywne dla regionu znajduje sie w Katowicach. Z danych IMGIW za lata 1961-
1990 wynika, iz w rejonie stacji Katowice dominujg wiatry z sektora zachodniego (od
SW do NW, ok. 50 % przypadkow), znacznie mniejszy (ok. 26 %) jest udziat wiatrow
wschodnich (rys. 2). Okoto 11 % przypadkdéw stanowig cisze. Predkosci wiatréw
ksztaltujg sie przecietnie na poziomie 3,1 m/s (sSrednia roczna).

Na analizowanym obszarze dominujgcym typem topoklimatu jest topoklimat
zwigzany z powierzchniami nachylonymi (1.2). W takim przypadku w ciggu nocy ciepto
jest oddawane do przyziemnej warstwy atmosfery przeciwdziatajgc wiekszym spadkom
temperatur. W warunkach niekorzystnych (stabsze nagrzanie podioza, szybszy spadek
temperatury w warstwie przyziemnej) nastepuje sptyw chtodnego powietrza po stoku, co
przeciwdziata jego stagnowaniu i dalszemu ochtadzaniu. Powoduje to zmniejszenie
czestosci wystepowania przymrozkéw w okresach wiosennych i jesiennych. Jest to
grupa Klimatow korzystnych zaréwno dla upraw polowych, jak i zabudowy. Brak
intensywnego urzezbienia obszaru sprzyja dobremu przewietrzaniu terenu juz przy
bardzo stabych wiatrach.

Drugim pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest topoklimat charakterystyczny
dla powierzchni ptaskich lub o niewielkich nachyleniach potozonych poza dnami dolin
(2.1). Wystepowanie tego typu warunkéw topoklimatycznych jest uwarunkowane
gtéwnie litologia podioza. W przypadku powierzchni gdzie udziat frakcji ilastej w
osadach jest przewazajacy, wilgotnos¢ podtoza jest podwyzszona, co z kolei wptywa na
poprawe witasciwosci przewodzenia ciepta z gtebszych warstw podtoza, nie dopuszcza
do zbytniego jego wyziebienia, a brak zwartej pokrywy roslinnej umozliwia
podgrzewanie dolnych warstw powietrza. Powoduje to zmniejszenie czestosci
wystepowania przymrozkdw w okresach wiosennych i jesiennych. Jest to grupa
topoklimatéw korzystnych zaréwno dla upraw polowych, jak i zabudowy.

W srodkowej oraz potnocno-wschodniej czesci obszaru wystepujg niewielkie
powierzchnie lesne i zwigzany z nimi topoklimat charakterystyczny dla powierzchni
zadrzewionych (B). Na skutek ostoniecia powierzchni granicznej przed
wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo niskie wartosci
promieniowania cieplnego podioza w zakresie diugofalowym. W zwigzku z tym nocne
spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach otwartych (pol i tak).

Relatywnie niewielkie fragmenty powierzchni w obrebie analizowanego obszaru
zajmujg obszary zabudowane, w tym zabudowa przemystowa i ustugowa. Na tych
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obszarach wystepujg topoklimaty charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanych
(©). W wyniku procesow produkcyjnych pojawia sie tu dodatkowa ilos¢ ciepta i
zanieczyszczen, ktéra jest potegowana w okresach grzewczych.

Wody powierzchniowe

Analizowany obszar Zabrza potozony jest w obrebie zlewni Potoku Rokitnickiego
doptywu Potoku Mikulczyckiego, ktory uchodzi do Bytomki - prawostronnego doptywu
Klodnicy (zachodnia i $rodkowa czes¢ analizowanego obszaru) oraz w strefie
przyrzecza Bytomki (wschodnia czes¢ analizowanego obszaru). Dziat wodny
ograniczajacy zlewnie Potoku Mikulczyckiego jest dziatem Il rzedu.

Na podstawie analizy danych regionalnych mozna stwierdzi¢, iz potoki
analizowanego regionu majg rezim wyrownany z wezbraniem letnim i bardzo stabym
drugorzednym wezbraniem wiosennym oraz zasilaniem gruntowo-deszczowo-
Snieznym. Zgodnie z tak wyrazonym rezimem potoki na analizowanym obszarze przez
caly rok zasilane sg z odptywu gruntowego, natomiast przeptywy podwyzszone
spowodowane sg opadami letnimi i topnieniem $niegu wiosna.

Zasadniczg cechg rezimu rzecznego jest jego sezonowa zmiennos¢ oraz
nieregularnosc przeptywow wynikajaca ze zmiennosci warunkéw
hydrometeorologicznych danego roku na tle zmiennosci wieloletniej. Sezonowg
zmiennos¢ odptywu mozna okreslic wartoscig liczbowg jako amplitude przeptywow
Srednich miesiecznych z wielolecia. Dla innych rzek regionu posiadajgcych dane
pomiarowe amplituda ta jest znaczna i czesto przekracza 100 %, co wskazuje na
znaczne wahania przeptywow spowodowane biezacymi warunkami
hydrometeorologicznymi.

Istotnym parametrem charakteryzujgcym zasobnos¢ obszaru w wode jest
wskaznik sptywu jednostkowego (q). Dla zlewni poréwnywalnych posiadajacych dane
pomiarowe wskaznik ten wynosi przecietnie 5,40 I/s z 1 km?.

Jednym z istotnych probleméw hydrologicznych jest problem zagrozenia
powodziowego. Przeprowadzone rozpoznanie terenowe i analizy kartometryczne
wskazujq, iz w obrebie analizowanego obszaru zagrozenie powodziowe nie wystapi z
uwagi na relatywnie duze spadki den dolinnych. Zalane mogg zosta¢ dna potokéw (tzw.
terasa zalewowa). Podtopienia terenu mogg wystgpi¢ takze w miejscach zbyt matych
lub zanieczyszczonych przepustow drogowych, ktére uniemozliwig sptyw wody po
nawalnych opadach. W granicach omawianego obszaru podtopienia nie spowodujg
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zalania zabudowan, a woda opadowa w catosci powinna pomiesci¢ sie w obrebie den
dolin potokéw w obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie. W
przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy zwrdci¢ uwage na wiasciwg droznosc i
wielkos¢ przepustow drogowych.

W przypadku braku studium zagrozenia powodziowego nalezy przyjaé, iz zasieg
stref zagrozenia powodziowego odpowiadajgcego przeptywom o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1 % pokrywa sie z zasiegiem holocenskich utworéw fluwialnych terasy
zalewowej (dno doliny). Obszary takie zostaty w Planie wytgczone z zabudowy.

Powierzchniowg sie¢ hydrograficzng uzupetniajg wystepujace na analizowanym
obszarze Zabrza zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego. Sg to w wiekszosci
zbiorniki powstate w nieckach osiadania. Zbiorniki te wystepujg gtéwnie we wschodniej
czesci obszaru. Niektore z nich majg charakter zbiornikow okresowych, co uwidocznito
sie w 2004 r. w czasie szczegolnie suchego roku lub sg zbiornikami technologicznymi
(osadniki).

Wody podziemne

Analizowany obszar Zabrza nalezy, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng
B. Paczynskiego (1995), do regionu slasko-krakowskiego (XII), subregionu triasu
slaskiego (Xll1), rejonu gliwickiego - 450 (Xll1g).

Warunki geologiczne analizowanej czesci Zabrza sprzyjajg wystepowaniu na jej
terenie, znaczacych z gospodarczego punktu widzenia, poziomow wodonosnych
zwigzanych z utworami czwartorzedu, triasu i karbonu.

Pietro wodonosne czwartorzedu cechuje sie zréznicowanymi warunkami
hydrogeologicznymi zaleznymi od migzszosci i wyksztatcenia litologicznego osadéw. W
profilu pietra wodonosnego czwartorzedu stwierdzono wystepowanie od 1 do 3
poziomow.

Pierwszy z nich, poziom holocenhski zwigzany jest gtéwnie z aluwiami rzecznymi
(piaski, gliny i mutki). Z uwagi na malg migzszos¢ osaddw, wyksztalcenie oraz ich sktad
granulometryczny, poziom ten zalega ptytko (do 1 m) i wystepuje gtdbwnie w dolinach.
Utwory budujgce ten poziom sg nasigkliwe, wodochtonne lecz stabo wodoodsaczalne
(przepuszczalne), totez w okresach wilgotnych dna tych dolin sg silnie podmokie, z
tendencjg do zabagniania i zatorfiania.

Kolejne poziomy czwartorzedowe zwigzane sg z utworami rzecznolodowcowymi,

gtéwnie glinami lodowcowymi. Utwory te zalegajg zwarta pokrywg 0 zmiennej
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migzszosci na wierzchowinach i zboczach triasowych. Wymienione poziomy sg
zasobne w wode i tworzg czesto zwierciadto napiete. Poziom wody gruntowej w
utworach glacjalnych ksztattuje sie na gtebokosciach do ok. 4 m, nawigzujgc przy tym
swoim ksztattem do rzezby terenu. Stgd w strefie dolin wystepuje on najczesciej do
gtebokosci 2 m.

W profilu hydrogeologicznym triasowego pietra wodonosnego poziomy
wodonosne wystepujg w utworach wapienia muszlowego i retu. Warstwg rozdzielajaca
te poziomy sg margliste utwory warstw gogolinskich, ktére na znacznych przestrzeniach
ulegty dolomityzaciji, redukcji lub zdyslokowaniu, tracac wtasnosci izolujgce. W zwigzku
z tym poziomy wodono$ne wapienia muszlowego i retu traktuje sie jako jeden, tgczny
kompleks wodonos$ny zwany kompleksem serii weglanowej triasu. Warstwy wodonosne
triasu majg charakter szczelinowo-krasowy i w mniejszym stopniu porowo-szczelinowy.

Bardzo istotne znaczenie hydrogeologiczne i gospodarcze (z uwagi na duzg
zasobnos¢) majg poziomy wodonosne zwigzane z utworami triasu. W analizowanym
rejonie wystepuje gtéwny zbiornik wod podziemnych: GZWP Nr 329 ,Zbiornik Bytom”.
»Zbiornik Bytom” obejmuje swym zasiegiem caty opisywany obszar Zabrza. Jednakze
zauwaza sie bardzo duze jego zanieczyszczenie, co spowodowato, iz znaczna jego
czesc¢ byta wytagczona z eksploatacii.

W profilu hydrogeologicznym karbonu gérnego wystepujg zespoty oddzielnych
poziomow wodonosnych zbudowanych z piaskowcow i mutowcOw. Poziomy te, o
migzszosciach od kilku do kilkudziesieciu metréw, sg od siebie izolowane wktadkami
nieprzepuszczalnych itowcéw. W obszarach sedymentacyjnych wyklinowan warstw
izolujgcych, w strefach uskokowych oraz w zasiegu obszaréw eksploatacji gorniczej
obserwuje sie tgcznos¢ hydrauliczng miedzy poszczegdlnymi poziomami.

Podstawe drenazu karbonskich poziomoéw wodonosnych stanowig wyrobiska
gornicze kopaln wegla kamiennego. Na obszarze Miasta poziom ten jest drenowany
przez kopalnie, ktore pompujg z poziomu karbonskiego znaczne ilosci wody.

Gleby i szata roslinna

Opisane wyzej warunki budowy geologicznej i rzezby analizowanej czesci Zabrza
znalazty swoje odzwierciedlenie w wyksztatceniu sie pokrywy glebowe;j.

Wszystkie typy gleb w obrebie analizowanego obszaru zwigzane sg z utworami
czwartorzedowymi powszechnie budujgcymi jego powierzchnie, a ich zréznicowanie
zalezne jest przede wszystkim od warunkéw wilgotnosciowych. Stad na terenach wyzej
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potozonych zbudowanych z glin pylastych, piaskow i zwiréw glacjalnych na suchym
podtozu wyksztatcity sie gleby bielicowe i pseudobielicowe (A). Tworzg one zwarte
powierzchnie w potnocnej i sSrodkowej czesci obszaru. W czesci potudniowej wystepujg
gleby brunatne wytugowane (Bw). Ich wystepowanie uzaleznione jest litologicznie,
wystepujg na utworach zawierajgcych wiecej czesci koloidalnych (utwory gliniaste) i w
miejscach o bardziej wilgotnym i nieprzepuszczalnym podiozu. W zachodniej czesci
wystepujg relatywnie niewielkie powierzchnie czarnych ziem zdegradowanych (Dz).
Wyksztalcity sie one w miejscach obnizen z ptytkim poziomem wdd gruntowych na
utworach piaszczysto-gliniastych. Gleby te pierwotnie wyksztaicity sie pod lasami, co
spowodowato ich zakwaszenie i wylugowanie weglanow.

W znacznej czesci obszaru w wyniku dziatan antropogenicznych doszio jednak
do zniszczenia naturalnego profilu glebowego.

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski analizowany obszar lezy w prowinciji
Nizowo-Wy zynnej, dziatu A - Baltyckiego, w poddziale A4 - Pasa Wyzyn Srodkowych,
krainie 14 - Wyzyny Slaskiej, okregu a - Zachodniego (Szafer, Zarzycki, 1977). Na
skutek dziatalnosci cztowieka szata roslinna tego obszaru jest dosy¢é mocno zmieniona i
odbiega zasadniczo od uktadoéw pierwotnych, co wynika z poréwnania jej stanu
aktualnego z mapg roslinnosci potencjalnej (Potencjalna.., 1995). Roslinnos¢
przedstawia sie jako mozaika zbiorowisk naturalnych, pétnaturalnych i
antropogenicznych (Matuszkiewicz, 2002). W krajobrazie dominujg pola uprawne,
przewazajg agrocenozy pozbawione swoistych sktadnikow, obfitujgce w gatunki o
szerokiej tolerancji ekologicznej.

b) w zakresie zasobow srodowiska
Do zasobow srodowiska na terenie analizowanej czesci Zabrza zaliczy¢ nalezy:

- wyzsze klasy gleb na gruntach mineralnych,;

- udokumentowane ztoza wegla kamiennego (ztoza ,Jadwiga” oraz ,Jadwiga 27);

- zasoby waéd powierzchniowych;

- zasoby wod podziemnych: GZWP nr 329 ,Zbiornik Bytom” — zbiorniki
wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w
sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionébw wodnych -
Dz.U.2006.126.878;

51



- wynikajgce z bonitacji przyrodniczej obiekty i powierzchnie przyrodniczo cenne

(powierzchnie lesne, zadrzewienia, obszary dolinne i powierzchnie wodne).

c) w zakresie odporno sci srodowiska na degradacj e i zdolno sci do

regeneraciji

Uksztaltowane na obszarze Miasta Zabrza srodowisko jest poddawane state
presji antropogenicznej w wyniku dziatalnosci rolniczej i przemystowej. Dokonane
dotychczas zmiany sg nieodwracalne. Zagospodarowanie obszaru, nie pozwala na
peing regeneracje srodowiska w sensie powrotu do stanu naturalnego. Mozliwe jest
jednak w warunkach Miasta Zabrza ksztattowanie trwatych wielkoprzestrzennych
uktadow przyrodniczych dla zachowania istniejacych waloréw przyrodniczych.
Analizowana cze$S¢ Zabrza zostata poddana szczegdlnej presji antropogenicznej;
doszto tutaj do znacznej degradacji Srodowiska i pojawienia sie terenbw wymagajgcych
rekultywaciji.

Poddanie niemal catosci analizowanego obszaru wptywom eksploatacji gorniczej
spowodowato jedynie wiekszy stopien zréznicowania morfologicznego powierzchni w
wyniku pojawienia sie niecek z osiadan gorniczych. Niektére z nich wypetnity sie woda i
stanowig pozytywny element wspoiczesnego krajobrazu wzbogacajgc jego
bior6znorodnosc.

Na znaczng odpornos¢ srodowiska na degradacje wskazuje zachowanie sie
niektorych elementow srodowiska (np. poziomu wod podziemnych). Nie zauwaza sie
wptywu melioracji przeprowadzonych w dolinach rzecznych na obnizenie zwierciadta
wod podziemnych w obrebie wysoczyzn, o czym $wiadczy wystepowanie podmoktosci
czy ptytkie zaleganie zwierciadta wod gruntowych u stép zboczy dolinnych. Przyczyng
tego jest zapewne znaczne zaglinienie osadéw budujacych powierzchnie, co sprzyja
spowolnieniu sptywu wod podziemnych w kierunku dolin.

d) tendencja do zmian przy braku realizacji ustale  n projektowanego planu

Z uwagi na utrwalenie sie na obszarze calego Miasta istniejgcego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego dalsze zmiany w $Srodowisku beda zachodzity bardzo
powoli. Obszar cechuje sie utrwalong strukturg powigzan wewnetrznych i zewnetrznych,
stad przy braku realizacji ustalen planu nie bedzie wykazywat wyraznych tendencji do
zmian w okresie mozliwym do przewidzenia. Stopniowej degradacji beda ulegaty
zasoby wod podziemnych, do ktorych przedostawaé sie bedg zanieczyszczenia z wéd
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powierzchniowych. W analizowanej czesci obszaru proces ten jest szczegOlnie
intensywny; dodatkowo wyptukiwane sg tutaj zanieczyszczenia z powierzchniowych
warstw gruntu.

W ostatnich latach na analizowanym obszarze nastgpito znaczne zmniejszenie
oddziatywan antropogenicznych zwigzane z likwidacjg czesci kopaln wegla kamiennego
I znacznym ograniczeniem wydobycia wegla kamiennego. Zmniejszenie presji
antropogenicznej zwigzane jest takze z ogdélnym postepem technologicznym, w wyniku

ktérego nastepuje likwidacja technologii przestarzatych i ucigzliwych dla srodowiska.
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5.2. Ocena rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych i ustale  n zawartych w

projekcie planu

a) w zakresie zgodno sci projektowanego u zytkowania i zagospodarowania
terendw z uwarunkowaniami okre  $lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw w zasadzie jest zgodne
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Wyraza sie to
przede wszystkim w ochronie najwazniejszych elementdw przyrodniczych. Nowe
funkcje terenu zaprojektowano w taki sposob, by zachowa¢ w stanie nienaruszonym
doline potoku bedacego doptywem Potoku Rokitnickiego. Na wiekszosci obszaru w
otoczeniu dolin potokéw pozostawiono tereny zielone, ktére stanowi¢ beda forme
otuliny tych dolin. Umozliwi to petnienie przez sie¢ dolin funkcji ciggéw ekologicznych.

W projekcie Planu przewiduje sie powiekszenie powierzchni lesnych i
zadrzewionych. Nowe powierzchnie obejmowaé beda obszary zrekultywowanych
sktadowisk gorniczych, czesci obszaréw poprzemystowych oraz tereny, na ktorych
osiadania gérnicze spowodowaty powstanie zalewisk i podtopien. Szczegdlnie istotne
jest tu objecie terendéw poprzemystowych i zdegradowanych, ktére w ten sposéb
przejdg proces rekultywacji.

Pod tereny zabudowy mieszkaniowej wybrano obszary, na ktorych wystepujg
dobre warunki gruntowo-wodne i korzystne warunki topoklimatyczne.

Znaczng czes¢ terendw przeznaczono pod dziatalnos¢ przemystowo-ustugowa.
Projektowane tereny o funkcji przemystowo-ustugowej obejmujg w zdecydowanej
wiekszosci obecne tereny rolnicze. Terenami o takiej funkcji objeto takze potozone we
wschodniej czesci analizowanego obszaru zdegradowane tereny poprzemystowe, ktére
w ten sposdb powtdrnie zostang wykorzystane. Jest to szczegdlnie istotne na miejskich
obszarach poprzemystowych (czesto nieuzytkach poprzemystowych), na ktérych z
réznych przyczyn stosunkowo wolno zachodzi proces rekultywacji terendw i ponownego
ich zagospodarowania. Zasadniczg przyczyng takiego stanu rzeczy zdajg sie byc¢
stosunki wtasnosciowe. Czesc¢ tych terendéw pozostaje w rekach prywatnych.
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b) w zakresie zgodno sci z przepisami prawa dotycz gcymi ochrony

srodowiska

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia sg
w peini zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.
Proponowane kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zgodne sg takze z
kierunkami zawartymi w Studium.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty i obszary przyrodniczo-cenne
objete ochrong prawna, z ktérymi mogtyby kolidowa¢ wprowadzane w projekcie Planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Nie zamierza sie takze wprowadza¢ na
analizowany obszar dziatalnosci przemystowo-ustugowej zaliczanej do form dziatalnosci
ucigzliwej dla srodowiska. Jest to w tym przypadku szczegdlnie istotne, z uwagi na to, iz
wiele normowanych parametréw jakosci srodowiska zostato osiggniete w ostatnich
latach. Dotyczy to szczegdlnie czystosci powietrza. Uporzgdkowanie obszaru i
zrealizowanie zapiséw planu powinno takze przyczyni¢ sie do znaczacej poprawy
jakosci wdéd powierzchniowych, ktore w dalszym ciggu kwalifikowane sg do

pozaklasowych (n.o.n.).

c) w zakresie skuteczno $ci ochrony r6 znorodno $ci biologicznej

O bior6znorodnosci terenu mogq stanowi¢ obszary lesne, doliny potokéw, tereny
zieleni tegowej, oraz tereny zielone. Pozostawienie sieci dolin w obrebie terenow
zielonych i przewidywana poprawa jakosci wod powierzchniowych sprzyja
bior6znorodnosci obszaru. Stopien bioréznorodnosci podnoszg takze powstate w
wyniku osiadan goérniczych zalewiska i podmoktosci powodujace zwiekszenie otwartych
powierzchni wodnych. Szczegdlnie istotne jest to, iz powierzchnie wodne zalewisk
znajdujg sie w obrebie istniejgcych i projektowanych terenéw lesnych i zadrzewionych,
co skutecznie wptynie na ich ochrone. Nalezy tu dodac, iz tereny wodne i podmokie
(bagienne) stanowig najbardziej cenne ekosystemy przyrodnicze, wptywajgce znaczaco
na poziom bior6znorodnosci obszaréw. Stad nalezy unika¢ ich likwidacji poprzez

zasypywanie i objg¢ je ochrona.

d) w zakresie proporcji pomi edzy terenami o r6 znych formach u zytkowania
W obrebie analizowanego obszaru znaczna czesc¢ terendw zostata przeznaczona
pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowag. Jednoczesnie relatywnie duze obszary

stanowig tereny lesne, dna dolin, tereny zieleni tegowej, parkowej i izolacyjnej oraz inne
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tereny zielone. Caftkowitej zmianie przeznaczenia ulegty natomiast powierzchnie
otwartych terenéw rolniczych, ktére w warunkach miejskich stanowity rezerwe terenow
rozwojowych. Oczywistym jest, ze w granicach miast rolnictwo ulega stopniowej
redukcji.

Dla udostepnienia obszaru zaprojektowany zostat nowy uktad komunikacyjny, ktéry
dzieli obszar na wyrazne sektory o roznych funkcjach. Wydzielenie sektorow
przeciwdziata rozproszeniu zabudowy. Taki sposob zagospodarowania utatwia¢ bedzie
takze obstuge terenéw w zakresie komunikacyjnym ale takze gospodarki komunalnej
(doprowadzenie wody i gazu, odprowadzanie sciekéw itp.).
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5.3. Ocena zawartych w projekcie planu warunkéw zag  ospodarowania terenéw

a) w zakresie potrzeb ochrony srodowiska

Analizowany obszar nie znajduje sie w obrebie przyrodniczego obszaru prawnie
chronionego. Przewidywane zagospodarowanie terenu i zawarte w projekcie planu
warunki znajdujg wiasciwe odniesienie dla zapewnienia obowigzujacych standardow
ochrony srodowiska. Dotyczy to w zasadzie wszystkich elementéw s$rodowiska.
Zwrocono réwniez uwage na konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych
eliminujac mozliwos¢ budowy elementéw dysharmonicznych oraz nakazujgc likwidacje
istniejgcych (hatda). Wprowadzane warunki zagospodarowania sprzyja¢ bedg
utrzymaniu wtasciwych parametrow jakosci srodowiska w zakresie czystosci powietrza,
a takze pomoze przywréci¢ czystos¢ wod powierzchniowych. Wprowadzone
rozwigzania powinny wplyng¢ takze na zahamowanie degradacji wod podziemnych
poprzez rekultywacje i ponowne zagospodarowanie terendéw poprzemystowych.

Szczegolnie istotnym elementem majgcym wptyw na poziom ochrony srodowiska
ma przyjety w projekcie Planu zorganizowany system gospodarki odpadami, usuwania i
utylizacji sciekOw. System taki obejmuje wszystkie nowo zagospodarowywane tereny.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne we wiasciwy sposob
uwzgledniajg potrzeby ochrony $rodowiska z punktu widzenia zagospodarowania
obszaru. Nalezy jednak zwr6ci¢ uwage na zbyt powolnie przebiegajacy proces

obejmowania ochrong prawng obiektéw i obszaréw przyrodniczo cennych.

b) w zakresie prawidtowo $ci gospodarowania zasobami przyrody

Projektowane przeznaczenie terendéw nie spowoduje utrudnien w dostepie do
istniejacych zasobdéw przyrody. Zmiana funkcji analizowanych terenéw nie spowoduje
takze zablokowania mozliwosci wydobycia udokumentowanych ztéz surowcow (wegla
kamiennego). Jedynym mankamentem, o czym juz wielokrotnie wspominano, jest
bezpowrotne wytgczenie znacznych powierzchni dobrych jakosciowo gleb z
uzytkowania rolniczego.

Z kolei wprowadzenie na analizowanym obszarze warunkéw nowego jego
zagospodarowania i uzytkowania moze przyczyni¢ sie do istotnego odtworzenia i
ochrony niektdrych zasobéw srodowiska. Z pewnoscig zmniejszy sie presja na jakosc
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waod zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych, co pozwoli na poprawe ich jakosci.
Zwiekszy sie takze powierzchnia lasow, zadrzewien i terendéw zielonych, w obrebie
ktérych czes$é dotychczasowych nieuzytkbw bedzie przechodzita proces rekultywacii
biologiczne.

c) w zakresie ochrony gruntéw rolnychile  $nych

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpi wytaczenie czesci gruntéw z
potencjalne] produkcji rolniczej. Relatywnie duze obszary zalesione w wyniku ustalen
planu zostang zachowane; dla niektérych obszaréw ustalono nakaz uzupetnienia
istniejacego drzewostanu. W konsekwencji zwiekszy sie powierzchnia terenow
zalesionych i zadrzewionych. Nie przewiduje sie przejmowania gruntow lesnych pod
zabudowe mieszkaniowg 1 przemystowo-ustugowa; niewielkie powierzchnie zostang
przejete jedynie pod nowy uktad komunikacyjny.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze zmiana funkcji terendw bedzie wymagata
zgody organéw nadrzednych. Dotyczy to zwilaszcza wytgczenia czesci terendw
rolniczych z produkcji rolniczej i przeznaczenia ich pod zabudowe i dziatalnosé
nierolnicza. W przypadku tej czesci Miasta Zabrze nie ma innej mozliwosci wydzielenia

nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i aktywizacje gospodarczg.
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5.4. Ocena potencjalnych zagro zen dla srodowiska powstatych w wyniku

realizacji planu

Ocene potencjalnych zagrozen dla srodowiska powstatych w wyniku realizacji
planu nalezy rozpatrywaé w dwoch aspektach. Pierwszy, to negatywne skutki
oddziatywania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na sSrodowisko, drugi
natomiast, to wkasciwosci srodowiska i ich potencjalnie negatywny wptyw na przyjete w
planie rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.

Nie przewiduje sie znacznego wzrostu zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu z uwagi na niewielkg ucigzliwosc
przewidywanej dziatalnosci ustugowej zwigzanej gtdbwnie z zaspokojeniem doraznych
potrzeb miejscowej ludnosci. Jednakowoz pewne zagrozenie dla srodowiska moze by¢
zwigzane z projektowang dziatalnoscig produkcyjng na dziatkach PP, przy czym na
obecnym etapie nie mozna jeszcze okresli¢ stopnia niekorzystnego oddziatywania na
Ssrodowisko tych przedsiewzie¢ z uwagi na to, iz nie wiadomo jakiego rodzaju
dziatalnosci zostang na analizowanym terenie uruchomione.

Duze zagrozenie dla srodowiska stanowi istniejacy w potudniowej czesci szlak
kolejowy. Transport substancji niebezpiecznych stanowi zrodio ryzyka powaznych
awarii.

Przedstawiony projekt Planu zawiera rozwigzania, ktére moga stanowi¢ zrodto
konfliktu z potrzebami ochrony Srodowiska, zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi lub
stanowig niekorzystne z punktu widzenia inwestycji uwarunkowania ekofizjograficzne.
Istniejgcy przypadek zabudowy mieszkaniowe] jest konsekwencjg istniejgcego juz
niewtasciwego zagospodarowania przestrzennego.

Niekorzystne rozwigzania dotyczg (zat. 2):

1) lokalizacji zabudowy na glebach klas wyzszych — dotyczy dziatki A.22.MM oraz
A.27.MW.
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5.5. Ocena skutkow realizacji planu dla istniej  gcych i projektowanych form

ochrony przyrody

Na obszarze przewidzianym w planach do zabudowy nie wystepujg obiekty
przyrodnicze objete ochrong prawng oraz przewidziane do ochrony prawnej, przez co
projektowane przeznaczenie terenu nie koliduje z mozliwymi ustaleniami ochronnymi
dla tych terenéw. Zastosowane w projekcie planu zapisy dotyczace ochrony srodowiska
sq zbiezne z warunkami stawianymi w tym zakresie przez odpowiednie przepisy w
odniesieniu do ochrony poszczegdélnych elementéw srodowiska.

Jak juz wyzej wspomniano, nalezy jednak zwréci¢ uwage na zbyt powolnie
przebiegajacy proces obejmowania ochrong prawng obiektéw i obszaréw przyrodniczo
cennych. Dla obszaru Miasta Zabrza przeprowadzono waloryzacje przyrodniczg w
latach 19941 2005. W waloryzacji tej wskazano obszary i obiekty przyrodniczo cenne.
Niektére z nich z pewnoscig mogtyby by¢ objete ochrong prawna.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg i nie sg wskazywane obszary, ktore

mogtyby by¢ objete ochrong w systemie obszaréw Natura 2000.
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5.6. Ocena zmian w krajobrazie

W wyniku zmian znaczna czes$¢ obszaru zostanie wytgczona z produkcji rolniczej
I przeznaczona pod zabudowe. W konsekwencji zmianie ulegnie istniejacy krajobraz.
Dotychczasowy krajobraz rolniczy ulegnie zmianie na rzecz krajobrazu z zabudowag
jednorodzinng i przemystowo-ustugowg.  Zabudowa  jednorodzinna  fatwo
wkomponowuje sie w krajobraz dzieki towarzyszacej jej zieleni ogrodowe;j.

Pojawig sie takze sektory zabudowy przemystowo-ustugowej, ktorg czesto
charakteryzujg obiekty wielkokubaturowe (0 duzych powierzchniach). Stanowig one
obce, trudne do zamaskowania elementy w krajobrazie. Obiekty takie powinny by¢
maskowane poprzez nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej. Jest to szczegodlnie istotne
w zaistniatej sytuacji, gdzie pod zabudowe przemystowo-ustugowg przeznaczono
zwarte duze powierzchnie. Niektére z obiektow przemystowych mogg staé sie

dominantami krajobrazowymi.
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6. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI
PLANU

Prognoza skutkéw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze wykazuje, iz zapisy planéw uwzgledniajg
zasade ekorozwoju.

W ustaleniach planéw zawarto mozliwe ograniczenia szkodliwego oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji tych plandéw. Zwraca sie takze uwage na koniecznosé
stosowania najnowszych osiggnie¢ w zakresie pozyskiwania energii cieplnej
(ekologiczne nosniki ciepta), koniecznej do ogrzewania budynkéw. Pozwoli to
ograniczy¢ niskg emisje, szczegdlnie ucigzliwg w okresach grzewczych.

Proekologiczny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Zabrza przyjety zostat w strategii rozwoju Miasta wyrazonej w Studium.

W trakcie sporzadzania projektu Planu réwnoczesnie sporzadzano Prognoze
oddziatywania projektu planu na srodowisko. Stad przedstawione w planie rozwigzania
stanowig rozwigzania najbardziej optymalne w danej sytuacji. Rozwigzania te
uwzgledniajg zarébwno potrzeby Miasta jak i potrzeby ochrony srodowiska. Niektére z
rozwigzan mozna uzna¢ za forme rekompensaty. Jako przyktad mozna tu podac
zwiekszenie terenow zielonych (lasy, zadrzewienia, inne tereny zielone) w zamian za
przeznaczenie znacznej czesci nowych terendw pod dziatalnos¢ przemystowo-
ustugowg (w tym tereny skladowe). Oczywistym jest, ze w warunkach spoteczno-
gospodarczych Miasta Zabrze nie jest mozliwy rozwdj rolnictwa. Stad w planie terenom

dotychczas rolniczym przypisano nowe przeznaczenie.
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7. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie wykonano na podstawie szczegOtowe] analizy dostepnych
materiatdw archiwalnych i badan terenowych. Szczegéblnie przydatne byto opracowanie
ekofizjograficzne analizowanego obszaru wykonane w 2004 roku. Dla oceny zmian
przestrzennych w krajobrazie wykorzystano kolorowe zdjecia lotnicze wykonane w 1998
roku w ramach programu PHARE, zdjecia lotnicze czarno-biate z 2002 r. oraz
udostepnione na stronach internetowych wysokiej rozdzielczosci zdjecia satelitarne.
Dane z tych zdje¢ zostaly pozyskane metodami fotointerpretacyjnymi i poréwnane z
podobnymi danymi uzyskanymi ze starszych map topograficznych. Metoda ta pozwolita
na okreslenie dynamiki i kierunkébw zmian zachodzacych w $rodowisku i
zagospodarowaniu przestrzennym obszaru Miasta. Pomocne takze byly mapy
sozologiczne i hydrograficzne w skali 1 : 50 000.

W zatgczeniu do Prognozy przedstawiono elementy srodowiska przyrodniczego
warunkujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego (zat. 1) oraz wskazano na kopii rysunku planu miejsca
potencjalnych  sytuacji konfliktowych rozwigzan planu 2z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi (zat. 2). Nalezy tu takze dodac, iz w zatgczniku 2 podano jako
sytuacje konfliktowe zajecia czesci gleb klas wyzszych pod zagospodarowanie inne niz
rolnicze (zabudowa mieszkaniowa). Jest to spowodowane tym, ze gleby takie w
analizowanym rejonie stanowig niemalze wytgczne klasy gleb; gleby klas nizszych po
prostu nie wystepuja.

Opracowanie wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie szczegdtowych warunkéw jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na srodowisko projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2002.197.1667).
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8

. MATERIALY ARCHIWALNE WYKORZYSTANE PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty archiwalne:

1

0 N OO O b~ W

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze, 1999r.

. Informacje zawarte w odpowiedziach na zawiadomienie o0 przystgpieniu do
sporzadzania planu.

. Warunki ekofizjograficzne Miasta Zabrze z 2004 r.

. Zdjecia lotnicze wykonane w 1998 r. w ramach programu PHARE (barwne).

. Zdjecia lotnicze wykonane w 2002 r. (czarno-biate).

. Przegladowa Mapa Geologiczna Polski, 1:200 000 ark. Bytom, 1:50 000.

. Mapa Geologiczna Szczegdétowa Polski, 1:50 000, ark. 910 Bytom, z objasnieniami.

. Mapa geologiczno-gospodarcza Polski, 1:50 000, ark. 910 Bytom, PIG-MOSZNiL,
Warszawa, 1997.

. Mapa hydrograficzna 1 :50 000, ark. M-34-50-D Bytom. Gtéwny Geodeta Kraju,
Warszawa 2001.

10. Mapa sozologiczna 1:50 000, ark. M-34-50-D Bytom. Giéwny Geodeta Kraju,

Warszawa 1995.

11. Mapa glebowo-rolnicza Miasta Zabrza, 1 : 5 000.

12. Waloryzacja przyrodnicza Miasta Zabrze. Cempulik i in. Bytom 1994.

13. Aktualizacja waloryzacji przyrodniczej Zabrza. Cempulik i in. Bytom 2005.

Catos¢ zostata uzupetniona informacjami i wywiadami uzyskanymi w czasie

obserwacji terenowych przeprowadzonych dla potrzeb prognozy.
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