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Prezydent Miasta Zabrze

Zabrze, 16.08.2022 r

BRM.0003.200.2022

Sprawe prowadszi:
Adam Filipek Kamil Zbikowski (Radny)
(INSPEKTOR),
tel. 32/37-33-368 Rada Miasta
Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje radnego z 02.08.2022 r.
Zapytanie radnego:
1.Stan faktyczny stanowiacy kontekst zlozonej interpelacji.
Mieszkancy budynkéw przy ul. Roosevelta 57,59,61,63 zglaszajg zty stan nawierzchni
na przyleglym podworzu oraz brak miejsc postojowych dla siebie, szczeg6lnie podczas
imprez masowych na stadionie miejskim.
2.Zglaszam interpelacj¢ nastepujacej tresci:
W imieniu mieszkancéw proszg o:
1) Ustanowienie zakazu ruchu pojazdow z wylaczeniem mieszkancow budynkow
przy ul. Roosevelta 55,57,59,61,63,65,73,75,77, wul. Lokietka 1-10,
ul. Swierkowej 1-5, ul. Domanskiego 1-4, ul. Panienskie Skaly 1-4
oraz ul. Tetmajera 12 i 14;
2) Wyrownanie i utwardzenie nawierzchni podworza zlokalizowanego na dziatce
o numerze ewidencyjnym 4141/51 w czgsci przeznaczonej dla ruchu i postoju
pojazdéw;
\ / 3) Informacje: czy i na jakich zasadach pobliskie wspolnoty mieszkaniowe moga
M ubiega¢ si¢ o dzierzawe podworza zlokalizowanego na dzialce o numerze
Metropolic” ewidencyjnym 4141/51 ?
Odpowiedz:
[=)33[m]

W odpowiedzi na pkt 112 Pana interpelacji informuje, ze W mysl Rozporzadzenia
= Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jezeli grunt wchodzacy w sktad
nieruchomos$ci wspdlnej nie spetnia wymogoéw przewidzianych dla dziatki budowlanej,
uniemozliwiajgc prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych miedzy innymi przez: zapewnienie Wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej, dojscia i dojazdu do budynku, stanowisk postojowych dla pojazdow, miejsca
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gromadzenia odpadow statych itp, nalezy podja¢ starania w celu dostosowania stanu
nieruchomosci do obecnie obowigzujacych przepisow.

Taki obowigzek naktada na zarzad wspolnoty art. 32a ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j.). Zgodnie z tym przepisem jezeli grunt
wchodzacy w sktad nieruchomosci wspdlnej nie spetnia wymogoéw przewidzianych dla
dziatki budowlanej, uniemozliwiajgc prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow
1 urzadzen z nimi zwigzanych, zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspolng powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany przedstawic
wilascicielom lokali projekty uchwat w sprawie:

1) wyrazenia zgody na nabycie przylegltych nieruchomosci gruntowych
umozliwiajacych spetnienie wymogow przewidzianych dla dziatek budowlanych;

2) udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktoremu zarzad nieruchomo$cia wspdlng
powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, pelnomocnictwa do wykonania
odpowiednich, prawem przewidzianych, czynno$ci zmierzajagcych do nabycia
przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz wspolnoty mieszkaniowe;.

Z kolei w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1994 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. 2021.1899 tj.) ustawodawca przyznal wspdlnotom
mieszkaniowym roszczenie o nabycie wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przyleglej zwigzane z wlasnos$cia lokali. Zgodnie z ust. 1 tego przepisu
jezeli przy wyodrgbnianiu wlasno$ci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dzialke gruntu niespetniajaca wymogoéw dziatki budowlanej, wilascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegltej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas
wydzielong dziatkg gruntu bgdzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

Stosownie do ust. 3 Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego
przystuguje w stosunku do wlascicieli lokali roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
na ich rzecz wiasnosci lub oddania im w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci. Realizacja takiego roszczenia mozliwa jest takze
w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej lub jej czgséci, ktdra nie przylega do dziatki
gruntu, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli jest ona niezbedna do prawidtowego 1 racjonalnego
korzystania z budynku, w ktorym zostata wyodrgbniona wiasno$¢ lokali.

Miasto Zabrze przewiduje preferencyjne warunki zbywania nieruchomosci
na rzecz wspolnot mieszkaniowych w § 9a uchwaty nr LII/698/10 Rady Miejskiej
w Zabrzu z dnia 19 kwietnia 2010 r. w sprawie okres$lenia zasad zbywania oraz nabywania
nieruchomos$ci przez Gming Miejskg Zabrze oraz warunkow udzielania bonifikat
w postaci udzielenia bonifikaty w wysokosci 80% od ceny sprzedazy nieruchomosci lub
jej czescl, jezeli zbycie nastepuje na rzecz wszystkich wtascicieli lokali w budynkach
wielolokalowych w trybie i na zasadach okreslonych w art. 37 ust. 2 pkt 6 lub art. 209a
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego, bonifikate o ktorej mowa w § 9a stosuje
si¢ odpowiednio do pierwszej optaty z tego tytutu.

Gdy wspolnota mieszkaniowa nie nabe¢dzie nieruchomosci przyleglej celem spelnienia
wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej istnieje mozliwos$¢ udostgpnienia jej
na wniosek wspdlnoty na podstawie umowy dzierzawy Ilub uzyczenia.
Jezeli zostanie zawarta umowa dzierzawy lub uzyczenia obowigzek utrzymania porzadku
oraz wlasciwego stanu technicznego i sanitarnego spoczywac bedzie na wspodlnocie
mieszkaniowe;j.
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Jedyny mozliwy sposob skomunikowania budynkéw z drogg publiczng odbywa sie¢
poprzez nieruchomos$¢ nalezaca do gminy, co potwierdza, ze mieszkancy korzystaja z
nieruchomosci gminnej bez tytutu prawnego.

Nalezy zatem zauwazy¢, ze korzystanie z dziatki celem przejazdu nosi znamiona
wykonywania shuzebnosci gruntowej, a w mysl art. 289 § 1 Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity w Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509) w przypadku braku
odmiennej umowy obowigzek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonania
stuzebnos$ci gruntowej obcigza wilascicieli nieruchomosci wiadnacych bez prawa zwrotu
przez Miasto Zabrze poniesionych naktadow finansowych.

Odpowiadajac na pkt 3 informuje, ze w sierpniu 2018 r. opracowany zostat projekt
koncepcyjny zagospodarowania dziatki gruntowej od strony galerii budynku przy ul.
Roosevelta 57-59-61-63 w Zabrzu, ktorego inwestorem byta Wspdlnota Mieszkaniowa
przy ul. Roosevelta 57-59-61-63. Wydzial Zarzgdzania Mieniem Urzedu Miejskiego w
Zabrzu pismem nr ZM-11.6850.2.2019.AM z dnia 25.01.2019 r. zaakceptowatl mozliwos¢
uzyczenia przedmiotowej dziatki Wspdlnotom Mieszkaniowym celem realizacji
spdjnego architektonicznie zagospodarowania terenu.

Roéwnoczesnie wyjasniamy, ze

1) Wspodlnota Mieszkaniowa Nieruchomos$ci potozona przy ul. Roosevelta 59
zawarla umowe uzyczenia w dniu 21.06.2021 r. z Jednostka Gospodarki
Nieruchomosciami na czgsci dziatki nr 4141/51 z przeznaczeniem na teren
zielony o powierzchni 491 m2 Aneksem nr 1 z dnia 28.03.2022 r. zostaly
wprowadzone zmiany do umowy, zmieniajace przeznaczenie 1 powierzchnie
uzyczenia. Obecnie uzyczenie obejmuje tacznie 569 m? powierzchni
przedmiotowej dziatki z przeznaczeniem na teren zielony i cigg komunikacyjny.

2) Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci potozona przy ul. Roosevelta 57 miata
zawarta umowe uzyczenia z Jednostka Gospodarki Nieruchomosciami
do 31.07.2022 r. z przeznaczeniem na teren przylegly o powierzchni 252 m?
Wspolnota ztozyla wniosek o przedtuzenie umowy, do momentu zawarcia
kolejnej umowy Wspdlnota korzysta z czgéci przedmiotowej dziatki bezumownie.

3) Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci potozona przy ul. Roosevelta 61
wystapita z wnioskiem z dnia 28.06.2022 r. o zagospodarowanie przedmiotowe;j
dziatki, w chwili obecnej sprawa pozostaje w toku.

4) W imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomo$ci polozonej przy
ul. Roosevelta 63 wystagpit zarzadca VERDI Nieruchomosci celem
wydzierzawienia czgsci przedmiotowej nieruchomosci. Jednostka Gospodarki
Nieruchomos$ciami wystgpita do VERDI Nieruchomosci o uzupetnienie wniosku
0 uzyczenie gruntu, do chwili obecnej pismo zostato bez odpowiedzi.
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